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LEI N° 1559, DE 05 DE MAIO DE 2020.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO PORTO MAUA E ESTABELECE AS NORMAS DE
USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEOCIR WEISS, Prefeito Municipal de Porto Maua, Estado do Rio Grande do
Sul, no uso das atribuigdes legais:

FACO SABER que a Céamara Municipal de Vereadores de Porto Maua
aprovou e eu, com amparo na Lei Organica do Municipio, sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

TiTULO |
DA POLITICA URBANA

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Porto
Maua e disciplina as normas de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo como medidas
de orientacéo da atuag&o dos agentes publicos e privados em todo o territorio municipal.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na
Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Porto
Maua.

Art. 3° As disposigdes contidas nesta lei devem ser respeitadas pelos
seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias, Lei Orgamentaria Anual
e o Plano de Metas;

Il - Planos Setoriais e demais normas relacionadas.

Art. 4° O Plano Diretor Participativo é instrumento basico da Politica Urbana e
orienta o planejamento urbano do Municipio.

Art. 5° Este Plano Diretor Participativo se fundamenta nas seguintes
premissas:

| - reducdo das desigualdades sociais, através da ampliagéo da oferta de terra
urbana, moradia, saneamento, infraestrutura, transporte, servigos publicos, trabalho,
renda, cultura e lazer,

Il - supremacia do interesse publico sobre o interesse individual,

Il - desenvolvimento municipal;

IV - participac&o e controle social sobre as politicas publicas;

V - autonomia municipal e cooperagéo federativa.
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Art. 6° Este Plano Diretor Participativo se fundamenta nos seguintes
principios:

| - a fungéo social da propriedade é o ntcleo fundante do proprio direito de
propriedade, sem o qual esta ndo se constitui, consoante as disposicdes deste Plano
Diretor;

Il - o enfrentamento das irregularidades de ordem urbanistica e edilicia
presentes no territério municipal;

lll - a prevengdo de distorcdes e abusos na utilizagdo econdmica da
propriedade, de modo a coibir o uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de
valor que resulte na sua subutilizacdo ou n&o utilizagéo, assegurando, assim, a garantia
da fungéo social da propriedade através da utilizacdo adequada ao meio onde estdo
localizados os iméveis urbanos ociosos, priorizando o uso do espago com fortalecimento
dos servigos que garantam os direitos socioculturais e, dessa forma, garantir o
desenvolvimento sustentavel:

IV - a garantia da efetivacdo do direito & moradia digna principalmente por
meio do desenvolvimento de uma politica de assisténcia técnica que vise ao
enfrentamento do cenario de precariedade e vulnerabilidade urbana encontrado no
municipio;

V - planejamento participativo das acdes governamentais;

VI - a concretizagdo do direito & cidade, a partir da garantia de requalificacéo
urbana e de regularizagdo urbanistica, juridica, fundiaria ¢ ambiental de assentamentos
que estejam em condicdes de consolidagao, independentemente do nivel de
precariedade no qual se encontrem:

VIl - efetivagéo dos direitos fundamentais, especialmente os direitos sociais.

Art. 7° S&o objetivos deste Plano Diretor Participativo:

I - planejamento estratégico do desenvolvimento local:

Il - a instituicdo e regulamentacdo de instrumentos juridicos e urbanisticos
que garantam a efetivacéo dos direitos dos moradores de assentamentos precarios em
face de ameacgas ao seu direito a moradia, de maneira a minimizar deslocamentos
involuntarios e remogdes forgadas;

Il - o fomento as atividades econdmicas sustentaveis e o fortalecimento das
atividades produtivas j& consolidadas no territorio, como as industrias e comércios, de
maneira a estimular o empreendedorismo e a redistribuicdo das oportunidades de
trabalho no Municipio:

IV - a distribuigdo e diversificagdo dos usos em todo o territério de forma
equilibrada e compativel com as normas de uso e ocupacao do solo;

V - reduzir as desigualdades através de politicas publicas que minimizem as
diferencgas sociais;

VI - universalizar a mobilidade territorial e a acessibilidade:

VIl - aumentar a eficiéncia econémica do municipio com o fortalecimento das
fungbes de planejamento, regulacgdo, controle e execucao de politicas publicas;

VIl - possibilitar a participacdo e o controle da populagao nas politicas
publicas;

IX - melhoria da qualidade de vida da populag&o.
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X - o planejamento de uma Politica Urbana qualificadora das condigoes
urbanas e habitacionais de modo a corrigir distorgdes do crescimento desequilibrado e
garantir a melhoria do acesso aos equipamentos publicos sociais e as areas verdes;

X| - a adogdo de instrumentos de regularizagdo dos loteamentos fechados
que visem conter o processo de expansdo dos mesmos enquanto barreiras urbanas
significativas e limitadoras do livre usufruto das areas publicas;

XIl - a protecdo das Areas de Preservagdo Permanente (APP), Unidades de
Conservacdo e areas verdes com vegetagéo significativa e ao longo dos cursos d'agua,
por meio do planejamento e contengéo da expanséo da mancha urbana nestas porgoes
do territério;

Xl - a implementagdo de uma politica que garanta a reutilizagdo, em
beneficio da coletividade, de propriedades que nZo estejam cumprindo sua fungéo
social, estabelecida nos termos desta legislagdo e da Lei n® 10.257 de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo (inico. A propriedade imobilidria cumpre sua fungéo social quando
utilizada para:

| - habitacéo, especialmente Habitagéo de Interesse Social (HIS);

I - atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

Il - preservagdo dos recursos naturais;

IV - preservagéo do patriménio cultural;

V - equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 8° Este Plano Diretor Participativo se orienta mediante as seguintes
diretrizes:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte e
aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de
associacbes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

Il — cooperagéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigio espacial
da populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacao e as caracteristicas
locais;

VI — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados
em relagao & infraestrutura urbana;

d) a instalagéo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar sem
a previsdo da infraestrutura correspondente;



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 — Porto Maua — RS — CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@portomaua.rs.gov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br
“Doe Orgéos, Doe Sangue: Salve Vidas”

e) a retencéo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizagdo
ou nao utilizacao;

f) a deterioracéo das areas urbanizadas;

g) a poluigdo e a degradagéo ambiental:

VIl — integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia;

VIl — adogdo de padrdes de producéo e consumo de bens e servigos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia:

IX ~ justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

X — adequagéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira
e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

XI — recuperagéo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizagdo de imoveis urbanos:

Xl — protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl - audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populacéo;

XIV — regularizagéo fundiaria e urbanizacéo de areas ocupadas por populagdo
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e
ocupacao do solo e edificagdo, consideradas a situagéo socioecondmica da populacéo e
as normas ambientais;

XV — simplificagéo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e
das normas edilicias, com vistas a permitir a reducédo dos custos e o aumento da oferta
dos lotes e unidades habitacionais:

XVl — isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na
promogao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacgéo,
atendido o interesse social.

TiTUuLO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 9° A Politica Urbana deverd promover o ordenamento territorial
equilibrado tendo como estratégia o controle do parcelamento, da ocupacao e do uso do
solo e sera organizado por:

| - Macrozonas;

Il - Zonas de Uso;

Il - Zonas Especiais.
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CAPITULOI
DO MACROZONEAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 10. Este Plano Diretor Participativo, no cumprimento do principio e das
diretrizes da Politica Local de Desenvolvimento Territorial, subdivide o territério
municipal em macrozonas e zonas, as quais delimitam parcelas com caracteristicas e
vocacgdo semelhantes.

Paragrafo Unico. O macrozoneamento do Municipio e o zoneamento urbano
sdo instrumentos privilegiados para orientar o ordenamento do territério. Esses
instrumentos deverdo estabelecer, por meio da definicdo de diretrizes e parametros de
uso e ocupacéo do solo, as bases para a protecdo do meio ambiente e para a promogao
do desenvolvimento econdémico, bem como as condi¢cdes para adensamento das areas
urbanas.

Art. 11. O territério municipal do Municipio de Porto Maua € composto por
duas categorias de Macrozona, conforme suas caracteristicas e vocagao, com o objetivo
de unificar e qualificar as porcdes urbanas do territorio, proteger e conservar as riquezas
ambientais e orientar a expansao e desenvolvimento urbano. O Municipio de Porto Maua
fica dividido em 2 (duas) Macrozonas, delimitadas no Mapa em anexo desta lei, sendo
estas:

| - Macrozona Urbana (MU);

Il - Macrozona Rural (MR).

Secgao |
Da Macrozona Urbana

Art. 12. A Macrozona Urbana abrange a area do Municipio de Porto Maua que
tem por caracteristicas o uso do solo com maiores densidades e a maior oferta de
servicos e infraestrutura, em comparacao a Macrozona Rural.

§ 1° A Macrozona Urbana corresponde a porg¢do urbanizada ou a ser
urbanizada do territério e estd delimitada no Anexo | — Mapa da Macrozona Rural e
Urbana desta lei.

§ 2° O limite da Macrozona Urbana esta também definido no Anexo | — Mapa
com Zoneamento desta Lei.

Secgao Il
Da Macrozona Rural

Art. 13. A Macrozona Rural do Municipio de Porto Maua tem por vocagao
econdmica principal a atividade priméria e o seu objetivo é dar sustentabilidade a essa
atividade, garantindo qualidade de moradia aos seus habitantes. Pretende-se preservar
este perfil produtivo e incentivar a agroindustria e o turismo nas propriedades rurais, sem
prejuizo da qualidade ambiental.
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§ 1° A Macrozona Rural, corresponde a porgdo n&o urbanizada ou a ser
urbanizada do territério, respeitado o Zoneamento, esta delimitada nos limites da
Macrozona Urbana.

§ 2° O limite da Macrozona Rural esta definido no mapa do Anexo | desta lei.

§ 3° O fracionamento de propriedades da Macrozona Rural para abrigar
assentamentos de caracteristicas urbanas ou com densidade de ocupagéo incompativel
com a Macrozona devera ser impedido, com vistas @ manutengdo da integridade da
Macrozona Rural do Municipio e o desenvolvimento local equilibrado.

§ 4° O uso e a ocupagdo das parcelas de terra da Macrozona Rural séo
regidos pelas normas estabelecidas pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria (INCRA) e legislagdo competente.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 14. As Zonas de Uso s&o porgdes do territdrio nas quais incidem regras e
parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacédo do solo, reconhecendo que o
que deve orientar a concepg¢éao do zoneamento urbano sdo as relagdes desejaveis entre
a cidade e o territério, o reconhecimento da cidade existente e suas diferencas internas
e a ampliacédo do acesso a terra urbanizada.

§ 1° O Zoneamento ndo devera ser trabalhado de forma hermética, com
previsdes do plano diretor baseada apenas no que pode ou ndo pode ser construido em
cada area da cidade.

§ 2° O Zoneamento devera estar inserido numa légica sistémica em que a
regulacdo do solo urbano se fara pela combinagédo dos diversos instrumentos
disponibilizados pelo estatuto das cidades que permitam ao Municipio atuar de modo
mais efetivo para que as propriedades urbanas cumpram sua fungéo social.

§ 3° As Zonas de Usos tém suas caracteristicas definidas em fungdo das
Macrozonas nas quais se inserem e ficam assim estabelecidas:

| - Na Macrozona Urbana (MU):

a) Z1 — Zona Mista Sede (ZM1);

b) Z2 — Zona Mista S&o José do Maua (ZM2);

¢) Z3 — Zona Mista Campo Alegre (ZM3);

d) Z4 — Zona de Incentivo Turistico Disciplinado (ZITD);

e) Z5 — Zona Corredor de Expans&o Urbana (ZCEU);

f) Z6 — Zona de Interesse Social (ZEIS).

Il - na Macrozona Rural (MR):

Paragrafo unico. Os perimetros das zonas estdo delimitados no Mapa em
Anexo lll desta lei.




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 — Porto Maua — RS — CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@po'rtomaua.rs.qov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br
“Doe Orgaos, Doe Sangue: Salve Vidas”

Secgao |
Das Zonas de Uso

Art. 15. Z1 — Zona Mista Sede (ZM1) — Esta localizada no Perimetro Urbano
entre a Z4 — Zona de Incentivo Turistico Disciplinado (ZITD) e Z5 — Zona Corredor de
Expansdo Urbana (ZCEU), destinada predominantemente a habitagdo, comércio,
industria e demais atividades de uso cotidiano que a complementem, desde que néo
perturbem a qualidade de vida dos seus moradores.

Art. 16. Z2 — Zona Mista S&o José do Maua (ZM2) - Esté localizada entre a Z5
— Zona Corredor de Expanséo Urbana (ZCEU) e Z3 — Zona Mista Campo Alegre (ZM3),
destinada predominantemente a habitacdo, comércio, indistria e demais atividades de
uso cotidiano que a complementem, desde que nao perturbem a qualidade de vida dos
seus moradores.

Art. 17. Z3 — Zona Mista Campo Alegre (ZM3) - Esta localizada ao longo da
RS 344, entre a Z2 — Zona Mista Sao José do Maua (ZM2) e divisa entre os Municipios
de Porto Maua e Tuparendi, destinada predominantemente a habitacdo, comércio,
industria e demais atividades de uso cotidiano que a complementem, desde que néo
perturbem a qualidade de vida dos seus moradores.

Art. 18. Z5 — Zona Corredor de Expansédo Urbana (ZCEU) — Esta localizada
entre a Z1 — Zona Mista Sede (ZM1) e Z2 - Zona Mista S&o José do Maua (ZM2),
destinada predominantemente a habitagdo, comeércio, industria e demais atividades de
uso cotidiano que a complementem, desde que nao perturbem a qualidade de vida dos
seus moradores.

Secgao ll
Das Zonas Especiais

Art. 19. As Zonas Especiais s&o porg¢des do territério com caracteristicas ou
destinagdes especificas que requerem normas préprias de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do Municipio.

| - As Zonas Especiais estéo divididas em:

a) Z4 — Zona de Incentivo Turistico Disciplinado (ZITD);

b) Z6 — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Subsecédo |
Da Zona de Incentivo Turistico Disciplinado (ZITD)

Art. 20. Z4 — Zona de Incentivo Turistico Disciplinado (ZITD) - Esta localizada
as margens do Rio Uruguai, dedicada a protecdao dos ecossistemas e dos recursos
naturais. E onde atividades urbanas e econdémicas estdo subordinadas a Legislagdo
vigente.

Paragrafo Unico - Os perimetros das Zonas Especiais estdo delimitados nos
Mapa em Anexo Il desta lei.
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Subsegao
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 21. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) abrange por¢des do
territorio, de propriedade publica ou privada, destinadas a moradia digna para a
populagéo de baixa renda por meio da promog&o da regularizagdo urbanistica, fundiaria
e edilicia, da viabilizagdo de melhorias urbanas e habitacionais dos assentamentos
precarios e irregulares, além do desenvolvimento de programas e projetos de Habitagdo
de Interesse Social (HIS) em &reas a serem dotadas de equipamentos sociais,

infraestrutura, areas verdes e comércios e servicos locais, quando necessario.

Paragrafo Unico. As Zonas (ou Areas) de Especial interesse Social devem ser
utilizadas para viabilizar processos de regularizagdo urbanistica e fundiaria, por suas
caracteristicas ou pelas intengbes a elas dirigidas, onde se exige tratamento
diferenciado em relagdo aos parametros reguladores de uso e ocupacao do solo urbano
definidos nas zonas urbanas.

Art. 22. A ZEIS estéa definida conforme segue:

| - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): assentamentos precérios e
irregulares, em areas publicas ou particulares, destinados a regularizacdo fundiaria,
urbanistica, edilicia e ambiental; iméveis nédo edificados, subutilizados ou n3o utilizados,
em areas dotadas de infraestrutura, destinados & producdo de Empreendimentos de
Habitag&o de Interesse Social (EHIS), prioritariamente para atendimento de populagéo
removida de areas de risco ou decorrentes de programas de recuperagao, preservagao
ambiental e intervenc¢des urbanisticas, regularmente cadastradas no Cadastro Unico dos
Programas Sociais (CadUnico);

Paragrafo unico. Os usos permitidos na ZEIS est&o definidos no Anexo IV da
Lei.

Art. 23. S&o objetivos gerais das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

| - o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana:

Il - o enfrentamento das irregularidades fundiarias, urbanisticas e edilicias,
bem como o déficit de inadequagdo urbana do Municipio promovendo a regularizagao
dos assentamentos ocupados pela populacdo de baixa renda e assegurando a moradia
digna;

Il - a promogdo e ampliagdo da oferta de infraestrutura urbana e
equipamentos comunitarios, garantindo a qualidade ambiental e insercdo social aos
seus habitantes, democratizando o acesso & terra urbanizada e oferta de moradia.

Paragrafo Unico. Para alcangar os objetivos dispostos no “caput” e de acordo
com o interesse publico, aplicam-se nas ZEIS os instrumentos previstos neste Plano
Diretor e na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 24. Para fins de promogido da regularizacdo fundiéria, urbanistica e
ambiental, devera ser elaborado um Plano de Urbanizagéo e Regularizagao de Interesse
Social (PURIS) conforme disposto nesta lei para cada Zona Especial de Interesse Social

CZ{
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(ZEIS), que devera ser submetido a aprovagéo pelo Conselho de Habitagao de Interesse
Social.

Paragrafo Unico. Em caso de impossibilidade do Conselho de Habitagéo de
Interesse Social, sera admitido que o PURIS correspondente seja submetido a
aprovagédo do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 25. A criacdo de novos perimetros de ZEIS e a alteragdo de perimetros
existentes deverdo ser aprovadas por lei formulada a partir de processo participativo e
ser condicionadas ao atendimento dos seguintes critérios:

| - no caso da criacdo de novas ZEIS, as areas deverdo ser caracterizadas
por:

a) uso predominantemente residencial;

b) assentamento passivel de regularizagdo fundiaria e urbanistica.

c) assentamento consolidavel fora de area de risco e de preservacao
ambiental e permanente.

d) existéncia de infraestrutura urbana basica;

e) imovel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, conforme parametros
estabelecidos neste Plano Diretor, onde se pretende priorizar a produgéo de
Empreendimentos de Habitag&o de Interesse Social (EHIS);

f) ndo estar localizada em areas de risco;

Paragrafo Unico. S6 poderéo ser excluidos do rol das ZEIS as areas nas quais
tiver sido completamente efetivada a regularizagdo fundiaria, urbanistica e ambiental
pretendida.

CAPITULO 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secgdo |
Das modalidades e disciplina do parcelamento do solo

Art. 26. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo ou prolongamentos, modificacao
ou ampliacdo das ja existentes.

Art, 27, Sdo modalidades do parcelamento do solo:

| - loteamento, entendido como a subdivisdo de glebas em lotes ou lotes em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliagéo das vias existentes;

Il - desmembramento, entendido como subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com area inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagao
dos ja existentes;

lll - remembramento, entendido como a soma das areas de duas ou mais
glebas ou lotes para a constituicdo de novas glebas ou lotes;



B s s ey :
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 - Porto Maua — RS — CEP; 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@portomaua.rs.gov.br e convenios@portomaua.rs.qov.br

“Doe Orgdos, Doe Sangue: Salve Vidas”

IV — desdobro (ou desmembramento), entendido como o parcelamento em
dois novos lotes a partir de um lote existente produto de loteamento ou
desmembramento anteriormente aprovado;

§ 1° S6 poderéo ser autorizados 0 desmembramento e o remembramento de
lotes que contenham edificagdes caso elas estejam concluidas regularmente ou sejam
passiveis de regularizagdo simultaneamente & aprovagdo do desmembramento ou
remembramento.

§ 2° SO sera admitido o desdobro de lotes provenientes de loteamentos ou
desmembramentos aprovados quando os lotes resultantes atenderem aos parametros
das zonas em que se situem.

Art. 28. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos & inundagdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar a drenagem e escoamento das aguas;

[l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide
publica, sem que sejam previamente saneados;

[l - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendida
as exigéncias especificas da legislagdo municipal;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacio;

V - em area de preservagdo ecoldgica ou naquela onde a poluicgo impeca
condi¢bes sanitdrias suportaveis até sua correcéo.

Art. 29. Os loteamentos deverfo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

| — as &reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagéo de
equipamentos urbanos e comunitario, bem como os espacos livres de uso publico, serdo
de no minimo 35% (trinta e cinco por cento), assim distribuidos:

a) 20% para o sistema viario:

b) 10 % para areas verdes com equipamentos de recreacio e lazer;

¢) 5% para area institucional com equipamento comunitario.

Il - As areas verdes de lazer e recreacdo ndo podem estar incluidas em areas
de preservacdo permanente, de contencdo urbana ou de preservagdo do patriménio
histérico cultural e arqueolégico;

Il - Sera destinada, obrigatoriamente, para implantacdo de areas verdes com
equipamentos de recreagdo e lazer, area com declividade inferior a 30% (trinta por
cento);

IV — os lotes terdo area minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e testada minima de 12 (doze) metros;

V - Os lotes de esquina devem possuir testada minima de 15 (quinze)
metros.

VI — os lotes que se destinarem & urbanizacéo especifica de interesse social
terdo area minima de 180 m? (cento e oitenta metros quadrados) e testada minima de 9
(nove) metros, incluidos os lotes de esquina;

VIl — os lotes que se localizarem em areas industriais terdo area minima de
1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados) e testada minima de 30 (trinta) metros;
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§ 1° A percentagem de areas publicas previstas no caput deste artigo nao €
aplicavel para loteamentos industriais, onde sera exigida a destinagéo de no minimo
10% (dez por cento) da totalidade da gleba parcelavel para implantacéo de area verde
de lazer e recreacdo, acrescida da area necessaria para as vias publicas, observado o
disposto nesta Lei.

§ 2° O loteamento de areas de terras ndo superior a 12.000 m? (doze mil
metros quadrados), sempre que o tragado vidrio ocupar mais de 20% (vinte por cento)
da gleba a parcelar, em virtude da abertura de ruas em acompanhamento de vias ja
existentes, os percentuais destinados para areas verde de lazer e recreagéo e area
institucional, poderéo ser reduzidos de modo que o total da area publica ndo exceda os
35% (trinta e cinco por cento) referidos no caput deste artigo, observando-se o seguinte:

| — a reducdo serd feita prioritariamente na area destinada a equipamentos
institucionais ou comunitarios, preservando-se integralmente, sempre que possivel, o
percentual destinado para area verde de lazer e recreagao;

Il — caso a area a ser destinada a equipamentos institucionais ndo atingir o
minimo de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima de 12 m
(doze metros), a drea correspondente serd incorporada a area verde de lazer e
recreagao.

§ 3° Situagdes excepcionais de comprovado interesse publico dependeréo de
autorizagdo por lei especifica.

Art. 30. Os quarteirdes deverdo ter comprimento maximo de 132m.,

Art. 31. E facultada a instalagdo de passagem para pedestre, desde que
observados 0s seguintes requisitos:

| - ter no minimo 4 (quatro) metros de largura;

Il - ndo servir de acesso Unico a nenhum lote, ainda que para entrada
secundaria ou de servico;

Il - ter comprimento igual ou inferior a 20 (vinte) vezes a sua largura;

IV - estar pavimentada e provida de dispositivo adequado para o escoamento
das aguas pluviais;

\/ - ser provida de escadarias ou rampas, quando tiverem inclinagéo superior
a 15% (quinze por cento);

VI - ser dotada de iluminagéo publica.

Art. 32. Nos projetos de parcelamento, as novas vias devem articular-se com
o sistema viario oficial adjacente, existente ou projetado, dando, sempre que possivel,
prosseguimento & malha viaria ja implantada e harmonizando-se com a topografia local.

Art. 33. E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalagdo dos
seguintes equipamentos urbanos e comunitarios:
| - rede e equipamentos para abastecimento de agua potavel;

Il - rede e equipamentos para distribuicdo de energia elétrica domiciliar e
iluminacao publica;

Il - esgotamento pluvial e sanitario;

IV — meios-fios e sarjetas;
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V — pavimentacéo das vias de circulacéo;

VI — arborizagéo das vias publicas:

VIl — urbanizagéo e equipamentos das areas verdes:

VIl — execucgdo de pontes e muros de arrimos que se fizerem necessarios.

Art. 34. Para realizagdo de loteamento deverdo ser requeridas, previamente,
ao setor competente municipal as diretrizes & urbanizacso da gleba, tracados os lotes,
sistema viario, reservas de areas para equipamentos urbanos e comunitarios e faixas
nao edificaveis, mediante 3 (trés) vias da planta do imével:

| — limites do imdvel a parcelar;

Il — sistema adjacente do imével a parcelar;

Il - localizagéo dos cursos d’agua, inclusive sangas e mananciais;

IV — bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores declaradas imunes
de corte;

V' — servigos de utilidade publica, de uso comunitario e 4reas de recreagao
existentes nas adjacéncias do imével, num raio de 1.000m (mil metros) em escala 1:
10.000;

VI — construgdes existentes no imdvel:

VII - tipo de uso predominantemente a que o parcelamento se destina:

VIII - curvas de nivel de metro em metro:

IX — declaragdo da empresa permissionaria de energia elétrica e Municipio de
que sao viaveis os abastecimentos de energia elétrica e agua para o local;

X — indicagbes outras que interessem a orientagéo e a caracterizacdo do
parcelamento.

Paragrafo unico. O departamento competente indicarda nas plantas
apresentadas as diretrizes de parcelamento:

a) Ruas, avenidas e estradas, existentes ou projetadas, que compde o
sistema viario principal da cidade e do Municipio, bem como aquelas que se vinculardo
com o sistema vidrio do parcelamento, informando sobre a pavimentacao, tipo e classe
dos materiais empregados;

b) Localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos
e comunitarios;

c) Localizagdo aproximada dos espacos livres destinados a areas verdes de
uso publico, de forma a apresentar as belezas naturais e o patrimdnio cultural;

d) As faixas sanitarias do terreno necesséria ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

e) A zona ou as zonas de uso predominantemente da area com indicagbes
dos usos compativeis:

f) Alinhamento oficial das ruas, observado o Anexo VI — Perfil de Ruas.

Art. 35. As informagdes da viabilidade urbanistica serdo validas pelo prazo de
180 (cento e oitenta) dias corridos a contar da emissdo da mesma. Findo o prazo sem
que o interessado apresente o anteprojeto relativo a consulta, esta caducara sendo
necessario nova consulta e o enquadramento na legislagdo em vigor.
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Art. 36. Cumpridas as exigéncias previstas nesta lei, o interessado
apresentara o anteprojeto em 2 (duas) vias compostas de:

| — Tragcado do sistema viario e subdivisdo dos lotes com cotas genéricas;

Il — Perfis das vias de circulacdo, localizacdo e quantificagcdo das areas
destinadas ao sistema viario, areas verdes e institucionais, e aos lotes.

Paragrafo Unico. Ao requerente sera devolvido no prazo maximo de 30 (trinta)
dias uma via do anteprojeto com as indicagbes que se fizerem necessarias para
realizagdo do projeto definitivo ou encaminhamento de um novo anteprojeto, tendo este
o prazo de 120 (cento e vinte) dias para o encaminhamento do mesmo.

Art. 37. O interessado apresentara o projeto definitivo em 5 (cinco) dias
elaborado e firmado por profissional habilitado, acompanhado de memorial descritivo,
titulos de propriedade e certiddo negativa de tributos municipais além dos seguintes
documentos:

| — projeto completo domiciliar de energia elétrica, iluminagéo publica
aprovado junto a empresa permissionaria de energia elétrica;

Il — projeto completo de distribui¢cdo de agua potavel;

lll — projeto completo das instalagbes e equipamentos destinados ao sistema
de esgoto pluvial e sanitario, indicando perfis e escoamento, local de langamento e
tratamento dos residuos;

IV — projeto de arborizagdo de vias, pragas, parques e areas de uso
comunitario;

V — o projeto urbanistico devera constar:

a) subdivisdo das quadras em lotes com a respectiva numeragéo e area;

b) sistema viario com a respectiva hierarquia, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncias e angulos centrais das vias, perfis
longitudinais e transversais;

c) identificacdo e dados referentes as areas destinadas a equipamentos
urbanos, comunitarios e de preservacéo ambiental,

d) plantas de edificagdes;

e) planilhas das areas privativas e de uso comum.

VI — O memorial descritivo contera:

a) descricdo sucinta do parcelamento, com suas caracteristicas,
denominacgao, situacéo e caracteristica da gleba;

b) condi¢des urbanisticas do parcelamento e limitagdes que incidam sobre os
lotes e suas construgdes;

c) indicagéo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato
do registro do parcelamento;

d) indicagéo das areas privativas e condominiais;

e) descricdo dos equipamentos urbanos e comunitarios que serado
implantados com suas devidas especificages técnicas;

f) limites e confrontacdes, area total projetada, areas remanescentes, areas
parciais do conjunto de lotes, das vias e logradouros publicos, das destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacgos livres destinados a uso publico,
com indicagdo das percentagens em relagdo a area total a espacos livres destinados a
uso publico, com indicagéo das percentagens em relagéo a area total a parcelar;
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g) cronograma de execucédo das obras;
h) informagGes necessdrias para exame do projeto e de sua integragéo do
conjunto urbano.

Paragrafo Unico. O prazo para despacho decisério serd de 60 (sessenta) dias
Uteis, a contar da data do encaminhamento do projeto definitivo.

Art. 38. Nao sera aprovado parcelamento de proprietdrio ou a cargo de quem:

| — que esteja em débito com a Fazenda Municipal a qualquer titulo;

Il — que ndo tenha cumprido prazos e condicdes de parcelamento
anteriormente.

Art. 39. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados & edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
ja existentes.

Art. 40. Os interessados em desmembrar glebas dirigirio ao orgéo
competente da Prefeitura Municipal, requerimento solicitando autorizacdo, juntando os
seguintes documentos:

| — prova de dominio, através de certiddo atualizada da matricula ou registro
imobiliario fornecida pelo Cartério de Registro de Iméveis:

Il — prova de quitagéo de débitos com a Fazenda Municipal;

Il - planta de desmembramento, em 4 (quatro) vias, em escala de 1:1000, de
acordo com as caracteristicas da ABNT, assinadas pelo proprietario e responsavel
técnico, com indicacdo do registro no CREA deste Estado e, observadas, ainda, as
disposicdes desta Lei.

Art. 41. Quando se tratar de desmembramento de area superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados) devera ser destinado ao Municipio o percentual de 10% (dez
por cento) da area total da gleba, para as &reas institucionais ou outra destinacéo
estabelecida em Lei, conforme a escolha de érgdo municipal competente.

Art. 42. N&o estéo sujeitos a reserva de area referida no artigo anterior:

| - as divisbes levadas a efeito em processos judiciais, qualquer que seja a
época de sua homologagéo ou celebracio;

Il — o desmembramento decorrente de arrematagso, adjudicacao, usucapigo
ou desapropriagéo, bem como qualquer desmembramento oriundo de titulo judicial;

Il - os desmembramentos oriundos de alienagdes de partes de imoveis,
desde que se processe sua unificacdo da parte adquirida ao outro, contigua de sua
propriedade, sendo, neste caso, nio exigivel a testada minima de 10m (dez metros),
nem a area minima de 200m* (duzentos metros quadrados) para o imével
desmembrado, ressalvada a manutengéo de medidas iguais ou superiores a estas em
relagdo ao imovel que sofre o desmembramento:

IV — o desdobro, o fracionamento e o remembramento:
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V — subdivisdo de terreno situado em zona urbanizada, ainda que, com
modificag&o no sistema viério oficial, inclusive, com abertura de rua, desde que nao haja
necessidade de realizagdo de melhoramentos publicos;

VI — as divisdes ou desmembramentos de area igual ou superior a 10.000 m?
(dez mil metros quadrados), desde que destinadas a fins industriais, comerciais, de
servicos e de habitagdo coletiva de interesse social, ainda que, com modificagdo no
sistema viario oficial, inclusive, com abertura de rua, desde que nao haja necessidade de
realizacdo de melhoramentos publicos.

Paragrafo tnico. Nas hipdteses versadas nos incisos V e VI, deste artigo, e
desde que a subdivisdo, divisdo ou desmembramento decorrente tenha ou venha a ter
expressa destinagdo industrial, comercial, de servicos e de habitagdo coletiva de
interesse social, o Municipio podera declarar de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, a area correspondente as eventuais modificagbes do sistema viario
oficial ou de abertura de ruas, admitida a doacéo, sem 6nus indenizatdrio, na ocorréncia
de manifestacéo de interesse do proprietario da area.

Art. 43. A area minima da gleba titulada (conforme matricula do Registro de
Imoveis) devera ser de 10.000 m? e maxima de 22.500 m?.

Art. 44. Considera-se fracionamento a subdivisdo de uma gleba ou lote em
dois ou mais lotes destinados a edificagdo, desde que atendidos os seguintes requisitos:

| — Aproveitamento do sistema viario existente sem que se abram novas vias
e logradouros publicos e sem que se prolonguem, modifiguem ou ampliem os ja
existentes;

Il — A gleba a ser fracionada possua area inferior a 10.000 m?

Il — Os lotes resultantes do fracionamento sejam servidos de rede de agua e
rede publica de energia elétrica;

Art. 45. Para aprovagdo do fracionamento deverdo ser apresentados 0s
seguintes documentos:

| — Requerimento padréo;

[l — Matricula atualizada do imével junto ao Cartério de Registro de Imoveis;

[l — 4 (quatro) vias de copias do projeto impresso em escala 1:500, e uma
cépia por meio digital, contendo:

a) as eventuais construgdes existentes no lote, com indicagdo da area
construida e ocupada e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacéo utilizados;

b) of(s) lote(s) a ser(em) desdobrado(s) ou fracionado(s) e seu
dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro e fracionamento, indicando o seu
dimensionamento e sua vinculagdo com o lote objeto do desdobro ou dos lotes
propostos para fracionamento;

d) a situagédo do(s) lote(s), indicando a sua localizagdo com a distancia
medida ao alinhamento do logradouro publico mais proximo.

IV— ART do responsavel técnico pelo fracionamento.
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Art. 46. O desdobro de lotes ou fracionamento, quando vinculados a projetos
de edificacdo, serd aprovado simultaneamente com a aprovagao do projeto, desde que
os lotes resultantes do desdobro ou fracionamento atendam as dimensées minimas para
a zona de uso na qual se localizem.

CAPITULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 47. A Ocupacéo do solo refere-se & construgéo e a edificabilidade.

Art. 48. Sdo parémetros de ocupacgao do solo:

| — lote minimo, entendido como a dimens&o do lote a partir do qual n&o pode
haver desmembramento ou subdivisdo, sendo seu tamanho determinado pelos
parametros estabelecidos para a zona no qual esté localizado:

Il — lote méximo, entendido como a dimenséo do lote a partir do qual devera
ser obrigatoriamente parcelado, sendo seu tamanho determinado pelos parametros
estabelecidos para a zona no qual esta localizado:

[l - testada minima de lote, entendida como a dimens&o minima da frente do
lote;

IV — coeficiente de aproveitamento (CA), entendido como um ndmero que,
multiplicado pela drea do terreno, indica a quantidade total de metros quadrados que
podem ser construidos considerando a soma das 4reas computaveis de todos os
pavimentos, e é dividido em:

a) coeficiente de aproveitamento minimo, indica o minimo que se devera
construir num determinado terreno, entendido como o nlmero que, multiplicado pela
area do terreno, indica a quantidade de metros quadrados construidos abaixo da qual o
lote configura-se situagéo de subutilizagdo sob aproveitamento:

b) coeficiente de aproveitamento basico, entendido como o nimero que,
multiplicado pela &rea do terreno, indica a quantidade total de metros quadrados que
podem ser construidos sem que haja necessidade de pagamento de Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC);

c) coeficiente de aproveitamento maximo, entendido como o ntmero que,
multiplicado pela drea do terreno, indica a quantidade maxima de metros quadrados que
podem ser construidos no lote além do CA bésico, obtidos mediante pagamento de
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), sendo proibida qualquer construgéo
que o ultrapasse.

V — taxa de ocupagéo (TO), entendida como o percentual de ocupagao da
proje¢éo horizontal da edificagdo em relagéo a area total do lote, e é dividida em:

a) taxa de ocupagéo basica, entendida como o percentual da area do terreno
que pode receber edificagdo sem a necessidade de pagamento de Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC);

b) taxa de ocupagéo maxima, entendida como o percentual méximo da &rea
do terreno que pode receber edificagdo, com a necessidade de pagamento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC);

VI — taxa de permeabilidade (TP), entendida como o percentual de area
permeavel em relagéo a area total do lote;
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VIl - recuo frontal, lateral e de fundo, entendidos como a distancia minima
perpendicular entre a edificagdo e os limites do lote;

VIII — gabarito, medida decorrente de diferenga entre o pavimento térreo e o
nivel de cobertura.

IX — &area construida, entendida como éarea edificada coberta, classificada
segundo a forma de incidéncia no coeficiente de aproveitamento:

a) area construida computavel, entendida como a soma das areas cobertas
de todos pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas para o calculo do
coeficiente de aproveitamento;

b) area construida ndo computavel, entendida como a soma das areas
cobertas de uma edificagdo nio consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento;

c) area construida total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos
de uma edificacao.

Art. 49. A altura maxima das edificacdes é determinada pela aplicagéo
conjunta do indice de aproveitamento, da taxa de ocupagéo, do recuo frontal e dos
afastamentos lateral e de fundos minimos.

§1° Nao sdo computaveis no calculo da altura das edificagbes as chamines,
casas de maquinas, reservatérios d'dgua e demais equipamentos de servigos
implantados na cobertura, desde que a sua altura ndo ultrapasse 7,20 (sete metros e
vinte centimetros).

§ 2° A distancia méxima entre os pisos é fixada em 3,60 (trés metros e
sessenta centimetros), com excegéo do pavimento térreo, que pode ter altura de 6 (seis)
metros se destinado a uso comercial ou de servicos.

§ 3° Na ocorréncia de alturas entre os pisos maiores que as indicadas no § 2°
deste artigo, a soma dos excessos contard como um ou mais pavimentos, dependendo
do valor obtido.

Art. 50. Consideram-se subsolo os pavimentos ndo destinados a habitagdo
cuja face superior da laje de cobertura ndo ultrapassar a altura méaxima de 1,50 (um
metro e cinquenta centimetros) acima do acesso principal do prédio com cota mais
elevada, medido no nivel do meio-fio no alinhamento deste acesso.

Art. 51. As edificacbes devem respeitar, ainda, as limitagdes de altura
determinadas por normas expedidas pelos érgdos competentes relativas aos servigos de
telecomunicactes e & navegacéo aérea.

Art. 52. Para o calculo do coeficiente de aproveitamento adotado no projeto
poderdo ser considerados ndo computaveis as areas destinadas a:

| — estacionamento de veiculos, exclusivamente, em qualquer pavimento;

Il — beirais, marquises, brises e assemelhados, que ndo constituam area de
piso, com projecéo além da edificagéo de no maximo 1 (um) metro;

Il — gquaritas, bilheterias, cabines de forga, abrigo de gas, lixo e
assemelhados, desde que as somas das respectivas areas nédo ultrapassem 5% (cinco
por cento) da area total construida da edificagéo;

IV — piscinas e caixas d'agua,
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V' — mezaninos, desde que ndo ultrapasse 1/3 (um terco) da éarea do
pavimento inferior limitado a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

VI — subsolo;

VIl — de pavimento sob pilotis aberto e livre em no minimo 80% (oitenta por
cento) de sua area;

VIll — de pavimento de cobertura se sua &rea ndo ultrapassar 1/3 (um terco)
da superficie do ultimo pavimento da edificagéo;

IX — de casa de maquinas e central de ar condicionado construidos no plano
da cobertura;

X — de sacada privativa de unidade de condominio multifamiliar, desde que
n&o vinculada as dependéncias de servico e com 4rea inferior a 10% (dez por cento) da
superficie do pavimento onde se situam:

XI — de playground, jardim e equipamentos de lazer ou de recreacdo ao ar
livre, implantados no nivel natural do terreno.

Art. 53. A taxa de Ocupagdo para projetos localizados em terrenos
pertencentes ao sistema de é4reas verdes devera computar todo tipo de instalagéo
incluindo as edificagbes e circulagdes que contem com pisos impermeaveis, cobertos ou
descobertos.

Art. 54. Nao sédo computadas no calculo da taxa de ocupacdo as projecdes
horizontais das seguintes areas:

I — piscina, playground, jardim e outros equipamentos de lazer ou de
recreacao ao ar livre;

Il — marquise;

1l — beiral de até 1,20 (um metro e vinte centimetros) de profundidade:;

IV — sacada e balcdo com até 1,20 (um metro e vinte centimetros) de
profundidade, (engastado em até dois lados e) com area inferior a 10% (dez por cento)
da area do pavimento;

V — area de estacionamento descoberta e vias internas ao terreno:

VI — pérgola.

Secéao |
Do Recuo Frontal e dos Afastamentos

Art. 55. O recuo frontal, tomado a partir do alinhamento do lote, na area
urbana devera observar:

| — na hipétese de a profundidade do terreno ser inferior a 14 (quatorze)
metros e superior a 10 (dez) metros, o recuo frontal minimo & igual ao valor que excede
a 10 (dez) metros, dispensando-se o afastamento de fundo.

II' — Nos terrenos que possuirem testadas para diferentes logradouros
publicos, inclusive nos de esquina, o recuo e os afastamentos serdo tomados levando
em consideragéo o acesso principal da edificacio.

Art. 56. S&o dispensadas de recuo frontal as edificagées situadas em:
| - lotes com profundidade igual ou inferior a 10 (dez) metros;
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Il - lotes de esquina com uma das testadas igual ou inferior a 15 (quinze)
metros, que deverdo obedecer a recuo em apenas uma das faces;

§ 1° A dispensa de recuo prevista no inciso Il deste artigo é permitida até a
distancia de 20 (vinte) metros, contada desde o ponto de intersec¢éo dos alinhamentos
e sua aplicacéo destina-se a edifica¢gdes unifamiliares.

§ 2° Nas edificagbes com 2 (duas) faces, no alinhamento devera ser feito um
chanfro, somente no pavimento térreo, sendo a medida dos catetos de no minimo 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 3° Em lotes de esquina ou terrenos com frente para mais de um logradouro,
o recuo frontal correspondera a testada que caracteriza o acesso principal da edificagéo
elou o respectivo endereco, ficando os primeiros dispensados do cumprimento dos
requisitos estabelecidos por esta Lei Complementar atinentes ao recuo de fundos.

Art. 57. Nas edificacdes situadas nas areas mistas, devem ser mantidos
afastamentos laterais conforme seguem:

| — com mais de 04 (quatro) pavimentos, ndo considerando o subsolo, em
medida néo inferior a 1/10 (um décimo) da altura total da edificag@o, a partir do piso do
5° (quinto) pavimento, com excec¢éo da caixa da escada e dos elevadores, que poderao
ser construidos na divisa até o maximo de 1/3 da profundidade do terreno;

Il — com mais de 02 (dois) pavimentos, em medida n&o inferior a 1/10 (um
décimo) da altura total da edificagao, a partir do piso do 3° (terceiro) pavimento, com
excecdo da caixa da escada e dos elevadores, que poderdo ser construidos na divisa
até o maximo de 1/3 da profundidade do terreno.

Art. 58. Toda fachada construida nas divisas laterais ndo podera ter caimento
de aguas pluviais fora dos limites do terreno.

Art. 59. As rampas de acesso ou escadarias devem ser construidas dentro
dos limites do terreno.

Art. 60. Os espacos resultantes dos afastamentos exigidos sdo non
aedificandi, ressalvado o direito a realizagado das seguintes obras:

| — muro de arrimo e de vedacgéo do terreno;

[l — obras de contencéo ou de sustentacéo;

[ll — cercas, escadarias e rampas de acesso desde que descobertas.

§ 1° O afastamento frontal deve ser usado com ajardinamento, sendo
permitida a impermeabilizagédo do solo apenas nos acessos a edificagéo.

§ 2° Em todos os casos referidos, deve ser respeitada a taxa minima de
permeabilidade designada para a respectiva area.

Secao ll
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 61. A area do terreno livre de qualquer construgdo ou edificacdo é
reservada como superficie de infiltragdo das aguas pluviais, devendo estar em contato
direto com o subsolo do terreno.
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Paragrafo unico - Inclui a superficie exposta ou recoberta por vegetacdo ou
por material permeéavel, excluindo todos os revestimentos fixos, cimentados ou
pavimentados.

Art. 62. Os pardmetros de ocupagéo do solo s&o definidos por zona e
constam no anexo desta lei.

CAPITULO V
DO USO

Art. 63. O uso diz respeito ao tipo de aproveitamento que se fara sobre o solo
urbano, ou seja, atividade exercida sobre ele, que sdo classificados em categorias,
sendo permitidos, admitidos ou proibidos de acordo com a zona em que se localiza o
imével, nos termos desta Lei.

§ 1° Séo considerados usos permitidos aqueles compativeis com os objetivos
de cada zona, que podem ser instalados considerando-se as exigéncias do
licenciamento municipal e as condigées definidas para o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

§ 2° S&o considerados usos admitidos aqueles que podem ser instalados em
carater excepcional devendo ser realizado Estudo de impacto de Vizinhanca, além das
demais exigéncias de licenciamento municipal e ambiental.

§ 3° S&o considerados usos proibidos aqueles expressamente vetados, néo
admitidos sequer em carater excepcional na referida zona.

§ 4° Todos os usos devem respeitar os paradmetros de uso, ocupacgao e
parcelamento do solo definidos nesta lei, independente de sua classificacso.

Secao |
Das categorias do uso do solo

Art. 64. O uso do solo no Municipio se classifica em usos residenciais, ndo
residenciais e uso misto.

| — Considera-se uso residencial aquele destinado & moradia:

Il — Considera-se uso néo residencial aquele destinado ao exercicio de uma
ou mais atividades comerciais, industriais ou de prestacéo de servigos;

lIl — Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residenciais e n&o
residenciais no mesmo lote ou edificacio.

Subsecgédo |
Dos usos residenciais

Art. 65. S&o de uso residencial:
| - Edificagdo destinada & habitagdo permanente.
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Subsecao ll
Dos usos nio residenciais

Art. 66. Sao categorias de uso nao residencial:
| — Comercial;

Il — Prestacao de Servicos;

[Il —= Industrial.

Secao ll
Das condi¢des de instalagdo e parametros de incomodidades

Art. 67. As categorias de usos nado residenciais sdo classificadas segundo
niveis de incomodidade e compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanga e
com o meio ambiente urbano e natural, sendo:

| — ndo incdmodas, entendidas como as atividades que n&o impactam
negativamente o uso residencial, a vida urbana e o meio ambiente;

Il — incdBmodas admitidas, entendidas como as atividades compativeis com o
uso residencial, com o meio ambiente e a vida urbana, mas que dependem de medidas
mitigadoras;

[l — incdbmodas proibidas, entendidas como as atividades proibidas de serem
instaladas em areas de uso residencial e sujeitas a implantagdo de medidas mitigadoras
nas zonas em que forem admitidas.

Art. 68. Os usos e atividades serdo classificados conforme o impacto que
causam, segundo os critérios:

| - impacto urbanistico:

a) em relagdo a sobrecarga na infraestrutura instalada e planejada, para os
servicos e equipamentos publicos disponiveis e planejados, ou impacto negativo na
paisagem urbana;

b) em relacdo & geragdo de trafego pela operagéo ou atragdo de veiculos
pesados e leves, em razéo do porte do estabelecimento, da concentragdo de pessoas e
do nimero de vagas de estacionamento oferecidas.

Il - impacto ambiental:

a) poluigdo atmosférica sonora em relagdo ao impacto sonoro indesejavel
pelo uso de maquinas, equipamentos, utensilios, aparelhos, meios de transporte,
acumulacgdo de pessoas ou animais, em recintos abertos ou fechados, potencialmente
causadores de prejuizo a satde, bem-estar e atividades dos seres humanos, da fauna e
da flora;

b) poluicdo atmosférica particulada relativa a produgao, emissdo ou
langamento de material particulado inerte e gases contaminantes prejudiciais ao meio
ambiente e a salde humana quando acima do admissivel dado por legislagao
especifica;

c) poluigéo hidrica relativa a geragdo de efluentes liquidos incompativeis ao
lancamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicao do lencol
freatico; :
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d) poluicdo por residuos sdlidos relativa & produgdo, manipulagdo ou
estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e 3 sadde
publica;

e) vibragao, por meio de uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choque ou vibragéo acima dos limites dados por legislacdo especifica:

f) periculosidade em relacdo as atividades que apresentam risco ao meio
ambiente e & salide humana, em fungdo de emisséo de radiagdo, comercializagao, uso e
estocagem de toxicos, explosivos e inflamaveis, gasosos ou liquidos, conforme
legislagéo especifica.

Art. 69. Os usos ou atividades classificadas como nao residenciais incémodos
admitidos poderdo se instalar nas zonas designadas e ficardo sujeitos ao cumprimento
das medidas mitigadoras estabelecidas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
sem prejuizo de exigéncia estadual ou federal do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA).

Segao lll
Dos Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca

Art. 70. S&o aqueles que podem gerar impacto significativo, alteracédo no seu
entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura.

Art. 71. Sao considerados como empreendimentos geradores de impacto em
funcdo da area construida: _

| — Edificagdes ndo residenciais com &rea acima de 2.000,00m? (dois mil
metros quadrados).

Art. 72, S&o considerados como empreendimentos de impacto
independentemente da area construida:

| — Free shop;

Il — Comércio;

lIl — Terminais de Transportes:

IV — Estagdes de Tratamento:

V — Cemitérios;

VI — Industrias;

VIl — Postos de servigo e venda de combustivel.

VIIl - Depésitos de materiais inflamaveis, téxicos e similares:

IX — Supermercados;

X — Escolas;

Xl — Hotéis;

XII — Templos Religiosos;

XIIl — Casas de Shows;

XIV — Bares, restaurantes e similares com musica ao vivo:

XV - Clubes;

XVI — Hospital.
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TiTULO 1l
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 73. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a utilizar os seguintes
instrumentos da gestdo do solo urbano quando for considerado necessario para o pleno
cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade e das diretrizes deste Plano
Diretor Participativo:

| — da Transferéncia do Direito de Construir;

Il — das Operacées Urbanas Consorciadas;

Il — limitagdo Administrativa;

IV —tombamento de Iméveis ou de Mobiliario Urbano;

V — do Parcelamento, Edificagdo e Utilizacao Compulsérios;

VI — do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
VIl — desapropriacéo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica;
VIII — do Direito de Preempcao;

IX — da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

X — do Consorcio Imobiliario;

X1 — direito de Superficie;

XIl — do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

XIll — dos Instrumentos de Regularizagao Fundiaria.

Paragrafo (nico. Caberéa ao Poder Executivo Municipal, quando couber,
elaborar regulamentacéo especifica para a aplicagdo dos instrumentos de gestdo do
solo urbano deste Plano Diretor Participativo.

_ CAPITULOI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 74. A aplicacdo deste instrumento permite que o Poder Executivo
Municipal autorize o proprietario do imével urbano exercer em outro local o direito de
construir previsto no plano diretor. Essa possibilidade sera admitida, quando o referido
imoével for considerado para fins de:

| — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imdvel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il — servir programas de regularizagdo fundidria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda e habitag&o de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que transferir
ao Municipio a propriedade de seu imével para os fins previstos nos incisos do capui
deste artigo.
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§ 2° Na hipdtese prevista no § 1° deste artigo sera considerado, para fins da
transferéncia, todo o potencial construtivo incidente sobre o imovel, independentemente
de haver edificagio.

§ 3° O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo que podera
ser utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente,
observados o limite méximo de acréscimo de 25% sobre o coeficiente de
aproveitamento.

Art. 75. Lei Municipal especifica disciplinara as zonas ou areas de incidéncia,
as condigoes e a aplicagdo da transferéncia do direito de construir.

_ CAPiTULO I
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 76. Operagéo urbana consorciada é um instrumento que, com o objetivo
de alcangar em uma &rea transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizag&o ambiental, prevé um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Poder Executivo Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados.

§ 1° As operagbes urbanas consorciadas tém por finalidade:

| — reestruturar espacgos urbanos estratégicos de modo a otimizar o
aproveitamento da terra urbana com novos padrdes de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo;

Il — melhorar a oferta de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas,
bem como de espacgos livres e dreas verdes bem qualificadas, a fim de promover
desenvolvimento urbano adequado e sustentavel;

Il — melhorar a acessibilidade em espagos urbanos estratégicos
aperfeicoando as condigdes de mobilidade dos seus moradores e usuarios a partir da
integracéo de diferentes modalidades de transporte, motorizadas e ndo motorizadas:

IV — promover a reabilitagdo de &reas deterioradas do ponto de vista
urbanistico e ambiental:

V — viabilizar a proviséo habitacional de interesse social para a populacdo de
baixa renda;

VI — proteger, recuperar e valorizar os patriménios ambientais, histdricos,
culturais e paisagisticos;

VIl — promover o desenvolvimento econémico de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais que favorecam a realizagcdo de atividades
econdmicas diversificadas e gerem oportunidades de trabalho.

§ 2° Para a utilizagdo do instrumento operag¢do urbana consorciada, torna-se
necessaria regulamentagéo especifica, através de Lej Municipal, a qual devera:

| — delimitar a 4rea de sua aplicag&o;

Il — definir o programa basico de ocupagéo da area;

Il — incluir programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operacéo;

IV — apresentar as suas finalidades:

V — prever Estudo de Impacto de Vizinhanca prévio;
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V| — estabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados;

VIl — definir a forma de controle da operagdo, obrigatoriamente
compartilhada com representagdo da sociedade civil.

§ 3° Poderéo ser contempladas na lei, entre outras medidas:

| — a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupaco do solo e subsolo, bem como alterages das normas edilicias;

Il — a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliacoes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

§ 4° E condigdo de validade da lei referida, o parecer favoravel do Conselho
Municipal da Cidade.

CAPITULO I
DA LIMITAGAO ADMINISTRATIVA

Art. 77. E uma restricdo pessoal, geral e gratuita, imposta genericamente pelo
Poder Executivo Municipal ao exercicio de direitos individuais, em beneficio da
coletividade.

Paragrafo Unico. Esta restrigdo a edificagdo impde uma limitagéo ao direito
de construir e sera regulamentada no que couber por lei.

CAPITULO IV )
TOMBAMENTO DE IMOVEIS OU DE MOBILIARIO URBANO

Art. 78. E o ato do Poder Executivo Municipal de reconhecimento do valor
cultural de um bem, que o transforma em patriménio oficial e institui regime juridico
especial de propriedade, levando em conta sua fungao social. Um bem cultural &
“tombado” quando passa a figurar na relagdo de bens culturais que tiveram sua
importancia histérica, artistica ou cultural reconhecida por algum o6rgdo que tem essa
atribuicao.

Paragrafo tinico. O Mobiliario Urbano é a colegéo de artefatos implantados no
espaco publico da cidade, de natureza utilitaria ou de interesse urbanistico, paisagistico,
simbdlico ou cultural.

Art. 79. O tombamento pode ser aplicado a bens moéveis e imoveis de
interesse cultural e ambiental em varias escalas interativas e sera regulamentado no
municipio por lei, observado o processo que se divide em cinco fases:

| — fase de instauracgéo;

Il — fase de impugnacéo;

Ill — fase de decisao;

|V — fase de homologacéo;

\/ — fase de concretizagéo.
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CAPITULOV .
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 80. Os iméveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados localizados
dentro de qualquer Macrozona sdo sujeitos ao Parcelamento, Edificagdo e Utilizacdo
Compulsérios nos termos deste Plano Diretor Participativo.

§ 1° Séo considerados iméveis ndo edificados os lotes ou glebas com drea
igual ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a O (zero) ou lotes ou glebas com area inferior a 500m?2
(quinhentos metros quadrados) quando:

| - originarios de desmembramentos aprovados apos a publicagdo desta lei;
ou que,

Il - somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfagam area igual ou
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados).

§ 2° Levantamento técnico pelo érgdo municipal competente, devera levantar
os imdveis néo edificados no municipio, a qualquer tempo.

§ 3° S&o considerados iméveis subutilizados os lotes e glebas com area igual
ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de
aproveitamento inferior ao minimo definido nesta lei.

§ 4° N&o seréo considerados n&o edificados ou subutilizados os iméveis que:

I — abriguem atividades que n&o necessitem de edificacdo para suas
finalidades, com exceg&o de estacionamentos:

, Il - integrem o Sistema Municipal de Areas Verdes e Espagos Livres, que
forem classificados como ou cumpram fungdo ambiental relevante;

Il - sejam tombados ou objeto de processo de tombamento pelos dérgaos
competentes de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido
transferido;

§ 5° S&o considerados iméveis ndo utilizados aqueles com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo
definido nesta lei.

Art. 81. Orgdo municipal competente podera fazer um levantamento cadastral
dos imoveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados a qualquer tempo, no que
couber, dando prioridade aqueles localizados na Macrozona Urbana.

Paragrafo Unico. O levantamento cadastral a que se refere o "caput" deste
artigo devera:

| - ser atualizado regularmente pelo érgao municipal competente;

[l — podera ser completado com imdveis e areas indicadas pelos municipes,
caso correspondam aos critérios estabelecidos nesta lei:

Il - ser disponibilizado ao publico de maneira facil pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. 82. Realizado o levantamento ao qual se refere esta lei, o 6rgéo municipal
competente devera dar inicio ao processo de notificacdo aos correspondentes
proprietarios.
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§ 1° Os imdveis notificados deverdo ser publicizados pelo Poder Executivo
Municipal, respeitando os seguintes prazos:

| — 6 (seis) meses, para o caso dos imdveis nédo edificados;

Il — 12 (dozes) meses, para o caso dos iméveis subutilizados e n&o utilizados.

§ 2° O imével permanecera na listagem até que o proprietario promova seu
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, conforme o caso, ou imissdo na posse pelo
Poder Publico.

§ 3° Na listagem dever&o constar, no minimo, as seguintes informagoes:

| — endereco do imovel;

Il - data da notificagéo;

[l — identificacdo do instrumento para cumprimento da fungéo social a ser
aplicado no momento;

IV — data de inicio da aplicagdo do respectivo instrumento;

V — data de protocolo, junto ao 6rgdo competente, do pedido de aprovagéo e
execucgdo de projeto de parcelamento ou edificagdo desses iméveis, se for o caso;

VI — data da expedicéo do alvara de execugdo do projeto, se for o caso;

VIl — data da comunicacédo da ocupagdo do imoével, se for o caso,

VIIl — data da comunicagdo da conclusdo do parcelamento do solo, ou da
edificagdo do imével ou da primeira etapa de conclusdo de obras na hipétese de
empreendimentos de grande porte, se for o caso.

§ 4° Caso o proprietario informe a observancia do previsto nos incisos V, VI,
VIl e VIII do §3° deste artigo, o Municipio terd o prazo de 60 (sessenta) dias a partir do
recebimento da informac&o pelo 6rgdo competente para analisar a informagéo e, se for o
caso, proceder a sua exclus&o da listagem.

§ 5° Caso o imével se encontre na fase de aplicagéo de IPTU Progressivo no
Tempo, a listagem também devera conter a data da primeira aplicagdo de aliquota
progressiva, com a respectiva aliquota, e o valor da aliquota de cada ano subsequente.

§ 6° Caso o imével encontre-se na fase de aplicagéo de desapropriagéo
mediante pagamento da divida publica, a listagem também devera conter:

| — data da publicag&o do respectivo decreto de desapropriagéo do imovel;

|| — data de propositura de agédo de desapropriagao;

lll — data da efetiva imiss&o na posse;

|V — destinagdo do imovel;

V — justificativa da auséncia de interesse na aquisicdo do imovel, se for o
caso.

Art. 83. Os proprietarios dos iméveis ndo edificados ou subutilizados deveréo
ser notificados pelo Municipio, conforme o caso.

§ 1° Os proprietarios dos iméveis notificados nos termos do paragrafo anterior
deverdo iniciar a execugdo do parcelamento ou edificacdo desses imdveis no prazo
maximo de 2 (dois) anos a contar da expedicdo do alvard de execugdo do projeto,
cabendo aos proprietarios a comunicagdo ao 6rgdo municipal competente.

§ 2° O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das
obras previstas no § 1° para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo ou da
edificacdo do imével, ou da primeira etapa de conclusédo de obras no caso de
empreendimentos de grande porte.
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§ 3° Os prazos previstos neste artigo serfo contados em dobro quando o
proprietario notificado for cooperativa habitacional ou associagéo sem fins lucrativos.

Art. 84. Os proprietérios dos imdveis néo utilizados deverdo ser notificados
pelo Poder Executivo Municipal, para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a
comunicagédo ao érgdo municipal competente.

§ 1° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade
de ocupagédo do imdvel nédo utilizado em razédo de normas edilicias, o Poder Executivo
Municipal podera conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificacéo, exclusivamente
para promover a regularizagdo da edificagdo se possivel, nos termos da legislagéo
vigente, ou a sua demoli¢do, fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentagéo de
projeto de nova edificagdo ou documentagéo relativa 4 regularizagéo do imovel.

§ 2° Os prazos previstos neste artigo sero contados em dobro quando o
proprietario notificado for cooperativa habitacional ou associagéo sem fins lucrativos.

Art. 85. A notificagdo de que trata esta lei far-se-a:

| — por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Ptblico Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
administragéo;

Il — por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for
residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacao
na forma prevista pelos incisos | e Il deste artigo.

§ 1° A transmissé&o do imével, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior
a data da notificagdo prevista nesta lei, transfere as obrigagbes de parcelamento,
edificacéo ou utilizagéo sem interrupcéo de quaisquer prazos.

§ 2° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imével na conformidade do que dispée esta lei, caberd ao Municipio efetuar o
cancelamento da averbagéo tratada no paragrafo anterior.

CAPITULO VII
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 86. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos
nesta lei, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da
aliquota do ano anterior.

§ 2° Sera adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em
que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no "caput" deste artigo.

§ 3° Sera mantida a cobranca do IPTU pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua
desapropriagéo.

§ 4° E vedada a concesséo de isengbes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.
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§ 5° Serdo suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um dado
imével quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacao ou utilizagao
compulsorios.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Progressivo a legislagéo tributaria vigente no municipio.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigag&o de parcelar, edificar ou utilizar
o imével, ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagédo das aliquotas previstas nesta
lei no exercicio seguinte.

Art. 87. Lei especifica regulamentara os procedimentos para a aplicagao do
IPTU progressivo no tempo no Municipio de Porto Maua.

" CAPITULO VIII ] )
DA DESAPROPRIAGAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 88. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo sem que os proprietarios tenham cumprido a obrigagao de parcelamento,
edificacéo ou utilizagdo, conforme o caso, o Poder Executivo Municipal podera proceder
a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° E uma forma excepcional de aquisi¢éo da propriedade privada pelo
Poder Publico Municipal, subordinada ao cumprimento de requisitos impostos pela
legislagéo.

§ 2° Este instrumento deve ser utilizado apenas quando esgotarem-se as

possibilidades de aquisicdo do imdvel pelo Poder Publico com base em outros
instrumentos legais.

CAPITULOIX
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 89. O direito de preempcéo confere ao Poder Executivo Municipal
preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares.

§ 1° O Direito de Preempgéo sera exercido sempre que 0 Poder Publico
Municipal necessitar de areas para:

| — regularizagéo fundiaria;

Il — execucio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

IV — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

\V — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI — criacdo de unidades de conservagdo ou protegéo de outras areas de
interesse ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§ 2° A delimitagdo da area para exercicio do Direito de Preempcao devera ser
elaborada e aprovada em lei especifica.
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Art. 0. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imovel
localizado em area delimitada para o exercicio do Direito de Preempgéo, dentro do prazo
de 6 (seis) meses a partir da vigéncia da lei especifica.

Art. 91. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével,
O proprietario devera comunicar sua intencdo de alienar onerosamente o imovel ao
orgdo municipal competente em até 30 (trinta) dias, contados da celebracéo do contrato
preliminar entre o proprietario e o terceiro interessado.

Paragrafo Unico. A declaracéo de intengéo de alienagdo do imdvel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigcao do
imével, na qual constar&o prego, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il — endereco do proprietério, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacdes;

Il - certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis da circunscrigéo imobiliaria competente;

IV — declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néo
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou pessoal reipersecutéria.

Art. 92. Recebida a declaracdo de intengdo de venda, o Poder Executivo
Municipal devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisigdo do imével.

§ 1° A manifestacdo de interesse do Poder Executivo Municipal na aquisicéo
do imovel contera a destinagio futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento
dos objetivos e agdes prioritérias deste Plano Diretor Participativo.

§ 2° O Poder Executivo Municipal fara publicar, em orgéo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da declaracéo de
intengéo de venda recebida e da intencdo de aquisicdo do imével nas condicées da
proposta apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestagdo do Poder Executivo
Municipal, é facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imével ao proponente
interessado nas condigdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder
Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigbes
onerosas futuras.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao orgédo competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou
publico de alienagéo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura,
sob pena de pagamento de multa.

Art. 93. Concretizada a venda do imdvel a terceiro com descumprimento ao
direito de preempgéo, o Poder Executivo Municipal promoverd as medidas judiciais
cabiveis para:

| — anular a comercializagéo do imovel efetuada em condi¢des diversas da
proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado:
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Il — imitir-se na posse do imével sujeito ao direito de preempg&o que tenha
sido alienado a terceiros apesar da manifestacdo de interesse do Poder Publico
Municipal em exercer o direito de preferéncia.

Paragrafo Unico. Em caso de anulagdo da venda do imével efetuada pelo
proprietario, o Poder Executivo Municipal podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO X
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 94. O Poder Executivo Municipal poderé exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario, pois o exercicio do direito de construir acima do indice de
Aproveitamento Basico, até o limite do indice de Aproveitamento Méaximo devera
observar a férmula nos termos desta lei.

Paragrafo unico. O exercicio do direito de construir acima do indice de
Aproveitamento Basico referido no caput, dar-se-a através da aquisicdo de area de
construcdo excedente.

Art. 95. As areas passiveis de Outorga Onerosa do Direito de Construir s&o
aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela
aplicagéo do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do
Coeficiente de Aproveitamento Méximo até o limite estabelecido pelo uso da Taxa de
Ocupacéo, mediante contrapartida financeira.

Paragrafo Unico. Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, bem
como as taxas de ocupagdo basica e maxima, estdo definidos neste Plano Diretor
Participativo.

Art. 96. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser concedida em
todo o territério do Municipio nas condigdes estabelecidas nesta lei.

Paragrafo (nico. Somente podera ser aplicada em novas edificagoes ou
reformas que impliquem em ampliagdes que respeitem as taxas de ocupagao, 0s usos e
as dimensdes minimas do lote estabelecidos nos termos desta lei, notadamente:

| — respeito as condigbes de salubridade, higiene e estabilidade das
edificagbes no proprio imoével e nos imdveis vizinhos;

Il — compatibilidade do empreendimento com a capacidade de suporte do
sistema de mobilidade urbana, dos equipamentos plblicos existentes e da infraestrutura
instalada, entre outros, bem como do abastecimento de &gua, drenagem de aguas
pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 97. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de
construir utilizando o potencial construtivo adicional, a ser paga pelo beneficiario, sera
calculada a partir da seguinte férmula:

C = At x (CAu - CAb) x V x Fs, sendo:
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C — contrapartida financeira referente a cada metro quadrado de potencial construtivo
adicional;

At — area de terreno em metros quadrados:

CAu — coeficiente de aproveitamento utilizado:

CAb — coeficiente de aproveitamento basico:

V —valor do metro quadrado __;

Fs — fator social: 1 (um).

§ 1° O fator social segundo uso do imével:

Usos Fator Social
Outras atividades, exceto os isentos conforme 1,0
previsdo

§ 2° O pagamento devera ser:

| — a vista;

Il — parcelado nos termos da lei especifica do parcelamento do Municipio;

§ 3° Séo isentas as residéncias individuais, hospitais, escolas, hotéis e
pousadas, e os empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 98. O interessado na aquisicdo da area de construgéo excedente ao
indice de Aproveitamento Basico do imovel devera protocolar requerimento destinado ao
6rgéo competente, no qual deverdo constar os seguintes requisitos:

| - localizag&o do lote com as dimensées constantes do titulo e da area real;

Il — anteprojeto arquiteténico definindo a 4rea de construgdo a ser adquirida:;

Il — planilha contendo a discriminacdo do indice de Aproveitamento Basico e
do que foi acrescido.

§ 1° Apds a verificagio dos documentos necessarios ao pedido de aquisicdo
da area de construgdo excedente, nos termos dos incisos I, Il e Il deste artigo, os
mesmos serao encaminhados ao Conselho do Plano Diretor Participativo, o qual
analisara e emitird parecer.

§ 2° Na conclusdo do parecer do Conselho Municipal da Cidade devera
constar a quantidade de drea de construgdo excedente a ser adquirida, respeitado o
limite definido pelo indice de Aproveitamento Maximo.

Art. 99. A aprovacdo e licenciamento do empreendimento que fizer uso do
instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo concedidos pelo Poder
Executivo Municipal somente apds parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 100. O valor total da compensacéo financeira podera ser quitado em até
12 (doze) parcelas.

Paragrafo Unico. A falta de pagamento de qualquer parcela da Outorga
Onerosa do Direito de Construir conforme estabelecido nesta lei sujeitara o devedor as
penalidades previstas no Cédigo Tributario Municipal vigente.

Art. 101. As hipéteses que configurar-se isengdo do pagamento da Outorga
do Direito de Construir, previstas nesta lei:
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| — edificagbes destinadas a creches, escolas, associagbes e asilos
caracterizadas por entidades sem fins lucrativos, declaradas de Utilidade Publica desde
que comprovem a titularidade ou edificagées publicas.

Il — empreendimento habitacional de interesse social independentemente de
sua area construida.

Il — local onde a prefeitura estimule o adensamento, a fim de aproveitar a
infraestrutura disponivel;

IV — carater beneficente do proprietario ou a finalidade social da construgéo
que utilizara o solo criado.

Art. 102. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, que
sera gerido pelo Conselho Municipal da Cidade, devem ser aplicados, buscando instituir:

| — reqularizacéo fundiaria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;

\/ — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagédo ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental;
VIl — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO XI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 103. O Poder Executivo Municipal podera oferecer ao proprietario de
imével atingido pela obrigacéo de parcelamento ou edificagéo compulsérios, nos termos
desta lei, a possibilidade de consodrcio imobiliario como forma de viabilizagao financeira
do aproveitamento do imovel, para o cumprimento da sua fungéo social.

1° Considera-se Consércio Imobiliario a forma de viabilizagéo de planos de
- e . 0 . 9 -
urbanizaco ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Executivo
Municipal o seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O Municipio podera promover o aproveitamento do imével que receber
nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 3° O proprietario que transferir seu imével para o Municipio nos termos
deste artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas no valor correspondente ao valor do imével.

4° O Municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
. e ] p . - TL .
imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consoércio imobiliario, no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

Art. 104. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras.
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| — refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il — excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Art. 105. Os Consércios Imobilidrios deverdo ser formalizados através de
termo de responsabilidade e participagéo, pactuados entre o proprietario urbano e o
Municipio, visando a garantia da execucéo das obras do empreendimento, bem como
das obras de uso publico.

CAPITULOXI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 106. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
Ou o espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislagdo urbanistica.

Art. 107. O Municipio poder4 utilizar o instrumento direito de superficie:

| — em éreas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

Il — para remog&o temporaria de moradores de assentamentos precarios, pelo
tempo que durar as obras de urbanizagéo;

Il — nas areas publicas que integram seu patriménio e que sejam objeto de
interesse por parte das concessionarias de servicos publicos, de forma onerosa ou
gratuita, desde que néo esteja prevista a sua cessido em contrato.

§ 1° O instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio
tambeém em iméveis integrantes dos bens dominiais do patriménio publico, destinados &
implementacdo das diretrizes desta Lei.

§ 2°. Lei especifica disciplinara a aplicacdo do instrumento nos casos em que
houver necessidade de licitagdo prévia para sua contratagdo ou da pactuacdo de
indenizagé@o pelas benfeitorias realizadas no imével apés a extingdo do respectivo
contrato.

Art. 108. O proprietario podera conceder a um terceiro o direito de superficie
do seu terreno, o qual abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo
do mesmo, na forma estabelecida em contrato respectivo, atendida a legislacdo
urbanistica.

§ 1°. O direito de superficie pode ser concedido por tempo determinado ou
indeterminado, de forma gratuita ou onerosa, mediante autorizagéo escrita e expressa
do(s) proprietario(s).

§ 2°. E de livre arbitrio das partes a fixagéo ou ndo de contraprestagéo por
parte do superficiario, a ser paga, também, no momento e na forma convencionada.

§ 3°. Em caso de superficie onerosa, estard o superficiario obrigado ao
pagamento parcelado ou de uma s6 vez do montante previamente ajustado entre as

partes.
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§ 4° O superficidrio, quando a passagem gratuita do bem superficiario ao
patriménio do senhor do solo constituir a sua contraprestacéo, tera ele a obrigagao de
conserva-lo, salvo pactuacdo contraria, afastado o direito de demolir a coisa
superficiaria.

§ 5°. O Direito de Superficie ao conceder o direito de construir em solo alheio,
configura a alienacéo de propriedade da construgdo e ndo do solo. Aguilo que for
construido pelo superficiario torna-se sua propriedade, configurando a separagéo do
direito de construir do direito de propriedade.

§ 6°. A concessdo do direito de superficie gera um determinado objeto, a
coisa superficiaria, correspondente a uma construgéo ou plantagéo erguidas sobre
terreno alheio, sejam estas preexistentes ou resultantes do exercicio de uma concess&o.
A partir do momento que a superficie se destaca do solo, o concessionario adquire a
propriedade da superficie, o direito de edificar e o que foi edificado se tornara sua
propriedade.

§ 7°. O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

Art. 109. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos
os termos do contrato respectivo.

Art. 110. Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 111. Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, teréo direito de preferéncia, em igualdade
de condicdes a oferta de terceiros.

Art. 112. Extingue-se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

Il — pelo descumprimento das obriga¢gdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 113. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno
dominio do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizagédo, se as partes ndo houverem estipulado o contréario
no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de supetficie se o
superficiario der ao terreno destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie seré averbada no Cartorio Registro de
Imoveis.
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CAPITULO Xl
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Art. 114. Os empreendimentos e atividades geradores de impacto de
vizinhanga, dependerdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para serem
licenciados, a ser apreciado pelos 6rggos competentes do Poder Executivo Municipal,
pois trata-se de um mecanismo para garantir o controle urbano do Municipio.

Paragrafo tnico. O Instrumento exigira que o Municipio se manifeste em cima
do caso concreto e ndo apenas defira ou indefira os projetos apresentados.

Art. 115. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga deve analisar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populagéo residente ou usudria da drea em questéio e seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposigdo de solugdo para minimizar ou corrigir as seguintes
questdes:

| — 0 adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios:

Il — uso e ocupacéo do solo:

IV — valorizag&o imobiliaria;

V — geragéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI —ventilag&o e iluminagéo;

VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
EIV/IRIV, que ficardo disponiveis para consulta, no orgéo municipal competente, por
qualquer interessado.

Art. 116. A aprovagédo do EIV fica submetida 3 apreciacdo do Conselho
Municipal da Cidade, tendo este poder de veto.

§ 1° O Conselho Municipal da Cidade devera realizar, no minimo, 1 (uma)
audiéncia publica, devidamente divulgada e em horario e dia compativel com a
participagéo da populacéo, antes do parecer final.

§ 2° No caso de quérum insuficiente para realizacdo da audiéncia publica,
deve-se:

| — fazer chamamento publico para nova data;

Il = no caso de nova insuficiéncia de quérum, emitir parecer final, apds
deliberacao do Conselho.

Art. 117. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagéo de
estudo prévio de impacto (EIA), requerida nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 118. O Poder Executivo, no que couber, regulamentara os critérios e
procedimentos para aplicacdo desse instrumento.

N
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CAPITULO XIV ’ )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 119. A promogéo de agbes por parte do Poder Publico ou os demais
legitimados na forma da lei, com base nas atribui¢des previstas no inciso VIIl do artigo
30 da Constituicdo da Republica, na Lei n® 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, e na
legislacdo vigente, observada a legislagdo municipal, fazendo uso dos instrumentos
juridicos-urbanisticos disponiveis para a regularizacdo fundiaria, promovera a
urbanizacdo e regularizagdo dos assentamentos informais, visando & incorporagao
desses assentamentos a cidade formal.

TiTULO IV
DA POLITICA E DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS
CAPITULO |
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
Segido |
Dos objetivos, diretrizes e acoes

Art. 120. A Politica Municipal de Habitagdo devera garantir a fungéo social da
propriedade urbana e o direito & moradia digna, através dos seguintes objetivos:

| — a articulacdo da Politica Municipal de Habitacdo com a Politica Urbana e
com as demais politicas setoriais, em especial com as politicas sociais, visando ampliar
a inclusao social das familias beneficiadas;

Il — o0 enfrentamento das irregularidades urbanisticas e edilicias na totalidade
do Municipio, em especial nas dreas definidas como ZEIS;

Il — as edificagdes construidas em areas marcadas como ZEIS devem ser,
obrigatoriamente, voltadas ao uso habitacional e destinadas, obrigatoriamente, a familias
que compdem o cadastro Unico realizado pela Secretaria Municipal de Obras,
Transportes, Urbanismo e Transito;

IV — o enfrentamento da precariedade para assegurar moradia digna, através
da promocdo de assisténcia técnica, especialmente & forma de produgdo por
autoconstrugio;

V — a democratizacéo do acesso a terra urbana e a moradia digna dotada de
infraestrutura, servicos publicos, condigbes de habitabilidade e ambiental, a todos os
habitantes da cidade, assegurando a equidade social;

VI — a promogéo do acesso a terra urbana e a moradia digna para populagao
de baixa renda por meio, entre outros, da utilizagdo adequada dos imoéveis nao
edificados e subutilizados e da aplicagio dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

VIl — a garantia de alternativas habitacionais para a populagéo removida de
areas de risco ou decorrentes de programas de recuperagao e preservagdo ambiental e
intervencdes urbanisticas, com a participacdo das familias na tomada de decisoes e
reassentamento em melhores condi¢des de habitabilidade e prioritariamente em locais
proximos as areas de origem do assentamento;

VIl — a promogao da regularizagédo fundiaria e urbanistica dos assentamentos
habitacionais precarios ou irregulares quando néo estiverem em situagéo de risco;

.
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IX — a inibicdo de novas ocupagdes irregulares nas areas de preservacao e
interesse ambiental e ocupagdes inadequadas perante a legislagdo vigente mediante a
aplicagéo de normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizacao;

X — o estimulo a captacdo de recursos para producdo e investimentos
habitacionais por entes governamentais, em especial nos imdveis nio edificados e
subutilizados da cidade aptos para urbanizagéo, proporcionando a reducao progressiva
do déficit e da inadequagéo habitacional;

Xl — a integracdo do uso habitacional aos usos ndo residenciais nao
incomodos ou incémodas admitidas que possam servir de geragao de trabalho e renda a
populacéo que reside no local;

Xl — a utilizacdo e fortalecimento de processo participativo na implementacao
da Politica Municipal de Habitagéo, na formulacéo e gestao dos programas habitacionais
e na elaboragéo de projetos, estabelecendo canais permanentes de participagéo das
comunidades e da sociedade civil organizada nos processos de tomada de decisdes,
garantindo transparéncia nas agdoes;

Xlll — o apoio a iniciativas de recursos de autogestdo e cogestdo da
populagéo beneficiada.

Paragrafo Unico. Para fins de realizacdo do cadastro de programas e planos
da politica habitacional, devera ser considerado o nimero de familias e ndo de imoveis
presentes nos assentamentos ocupados.

Art. 121. A politica habitacional & formada por 5 (cinco) eixos estratégicos
prioritarios:

| — estratégia 1: garantia de ofertas de habitacdes, visando suprir a demanda
habitacional reprimida e enfrentar o déficit habitacional;

Il — estratégia 2: enfrentamento da precariedade urbana, visando garantir a
moradia digna e assegurar as condi¢des minimas de infraestrutura, servigos publicos e
qualidade ambiental prioritariamente da populagédo moradora das areas de riscos;

Il - estratégia 3: enfrentamento das precariedades edilicias, através da
melhoria construtivas nas moradias via programa de assisténcia técnica;

IV — estratégia 4: garantia da permanéncia da moradia e seguranga da posse;

V — estratégia 5: ampliagdo da capacidade de gestdo com atuagéo voltada ao
setor habitacional.

Paragrafo unico. Os eixos estratégicos prioritarios e suas acoes
correspondentes devem priorizar as familias de baixa renda e em situacdo de
vulnerabilidade social.

Art. 122. S&o agdes para implementacdo da Estratégia 1:

| — promover programas de provisdo de Habitac&o de Interesse Social (HIS)
em parceria com os governos estadual e federal;

Il — promover agbes de incentivo & implantacdo de Habitacdo de Mercado
Popular (HMP);

Il — utilizar iméveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados,
especialmente os localizados em ZEIS, para proviszo de HIS.
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Art. 123. S&o acbes para implementagao da Estratégia 2:

| — remover as moradias localizadas em area de risco ou aquelas destinadas
as éareas pulblicas e de circulagdo no projeto de urbanizagdo, e garantir o
reassentamento das familias em melhores condigbes de habitabilidade, bem como
promover a recuperagdo ambiental das areas objeto de desocupagao;

Il — controlar e recuperar as areas de risco em observancia a legislagéo.

Art. 124. Sao acgdes para implementacao da Estratégia 3:

| — dotar as casas com precariedade edilicia de familias em situagdo de
vulnerabilidade social com infraestrutura basica, através da implantagdo de saneamento
basico, drenagem e unidade sanitaria, de modo a contribuir para a melhoria das
condigbes de habitabilidade e de saude da populagéo;

Il — reduzir o adensamento populacional por meio de solugdes de ampliagéo
ou construgdo de um novo compartimento na moradia;

Il — propiciar condigdes de conforto ambiental e seguranga da moradia,
através de melhorias habitacionais em estabilidade estrutural, instalagbes elétricas,
sanitarias, hidraulicas, e outras necessarias para garantir as condi¢gdes de habitabilidade
e saude da populagao;

IV — viabilizar as melhorias habitacionais em especial a partir do programa
ATHIS, aprimorando as possibilidades de insolagdo, ventilagéo, iluminagéo natural,
acessibilidade e atuando na redugéo de riscos e problemas construtivos.

Paragrafo Unico. E agdo prioritaria para implementacdo da Estratégia 4 a
promocao da regularizacdo fundiaria em assentamentos precarios, irregulares fora das
areas de risco, em especial os localizados nas ZEIS.

Art. 125. S&o agdes para implementagdo da Estratégia 5:

| — garantir a participagdo no Conselho Municipal da Cidade, democratico e
representativo, para fiscalizar e acompanhar a aplicagdo, voltada a habitagdo, dos
recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il — criar um sistema de informag&o sobre a situagdo habitacional integrado ao
controle urbano como instrumento de controle e planejamento democraticos;

Il — melhorar a fiscalizagdo municipal para inibir as ocupagbes irregulares e
controlar o uso e a ocupacgéo do solo;

IV — priorizar e agilizar a aprovacdo dos empreendimentos de interesse social,
estabelecendo procedimentos especiais e acordos de cooperagdo técnica entre os
6rgaos envolvidos;

\V — elaborar projetos e programas habitacionais considerando os eixos
estratégicos prioritarios, para busca de recursos em outras esferas de governo, bem
como junto a outras fontes;

VI — promover o desenvolvimento da estrutura administrativa e a qualificagao
do corpo técnico responsavel pela politica de habitagdo e regularizagéo fundiaria,f
visando a uma maior eficacia na implantagdo de programas e projetos de provisdo
habitacional e regularizacédo fundiaria.
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Secao ll
Da regularizagdo Fundiaria

Art. 126. Por regularizagdo fundiaria entende-se o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais necessarias a regularizagdo de
assentamentos, moradias e atividades irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de
modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico. A regularizagéo fundiria podera ser promovida pelo Poder
Publico Municipal e pelos demais legitimados, observados os critérios constantes da
legislag&o vigente aplicaveis a espécie.

Art. 127. As etapas de regularizagdo de areas ocupadas por assentamentos
informais deve ser analisada sob os seguintes aspectos:

| — regularizacéo fisico-urbanistica;

Il — regularizag&o urbanistica e edilicia;

[l - regularizacéo registréria;

IV — regularizagao Fiscal;

§ 1° Essas etapas ndo dependem necessariamente uma da outra, sendo que
a legalizagdo de um assentamento, equiparando & &reas formais da cidade, s6 se
efetiva, necessariamente, com a conclusio de todas as etapas.

§ 2° As agbes que envolvem um processo de legalizagdo dependem de cada
ocupante, o que torna necessdria a sua participacdo em todas as fases do processo.

Art. 128. A Regularizagdo Fundidria tem por objetivos:

| — melhorar suas condi¢cdes sanitarias e ambientais, com a reducdo dos
fatores de risco a satide e de danos ao meio ambiente:

Il — melhorar a acessibilidade e a mobilidade:

Il — ampliar a disponibilidade de servigos e equipamentos publicos;

IV — estabelecer maior controle do uso e ocupagdo do solo pelo poder
municipal;

V — eliminar e mitigar os conflitos fundidrios:

VI — ampliar as possibilidades de desenvolvimento de atividades econdmicas
geradoras de emprego e renda e a garantia da seguranga da posse ou da propriedade
da terra aos seus ocupantes.

Art. 129. S&o diretrizes de agdo da Regularizacdo Fundiaria Sustentavel:

| — enfrentar o grande problema da irregularidade existente na cidade;

Il — priorizar areas de intervencdo e investimentos para regularizagdo
urbanistica e fundiéria sustentavel, contribuindo para a melhoria urbana do Municipio na
sua totalidade;

[l — realizar estudo especifico que identifique a diversidade de situacdes de
irregularidade dos loteamentos existentes;

IV — implantar programas de regularizagdo fundiaria e urbanistica, no curto
prazo;
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V — ampliar o acesso a terra urbanizada por parte da populagdo de baixa
renda;

VI — priorizar a permanéncia da populagdo nas éreas ocupadas, assegurados
o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condicbes de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental;

VIl — articular as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental e
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

VIIl — controlar e fiscalizar as areas objeto de regularizacéo, visando evitar
novas ocupagdes ilegais;

IX — garantir a participacdo da populagdo interessada, em todas as etapas do
processo de regularizacgao;

X — estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos.

Paragrafo Gnico. Para a realizagdo dos objetivos e diretrizes de agéo para a
Regularizacdo Fundiaria deverdo ser aplicados os instrumentos definidos no artigo 148
desta lei.

Art. 130. O Poder Executivo Municipal devera destinar dotagédo orcamentaria
prépria para os fins de regularizagdo fundiaria, além de buscar parcerias e linhas de
financiamento que permitam a agilizag&o dos procedimentos necessarios.

Art. 131. A regularizagéo fundiaria tem duas modalidades:

| — a regularizagdo fundiaria de interesse social, entendida como aquela
realizada em assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagao
de baixa renda, nos casos em que existem direitos reais legalmente constituidos ou por
acao discricionaria do Poder Publico, quando se tratar de Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS);

Il — a regularizacéo fundiaria de interesse especifico, entendida como aquela
realizada em assentamentos irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social,
constituindo agdo discricionaria do Poder Publico Municipal.

Subsegao |
Do Plano de Regularizagéao

Art. 132, Qualquer regularizacdo deverd levar em conta a elaboragdo de
Mapa Fundiario e a analise dos documentos cartordrios, cadastrais e aquisitivos da
posse ou propriedade fornecidos pelos moradores e dos diversos tipos de relagéo
juridica estabelecidos entre estas propriedades e seus ocupantes.

Art. 133. Os procedimentos de ordem geral aplicavel a qualquer tipo de
assentamento, e de ordem especifica, aplicaveis aos parcelamentos segundo as suas
especificidades com relagéo ao tipo de propriedade (privada ou publica) e por tipo de
ocupagao.

Paragrafo Unico. Selecionados os assentamentos prioritarios par
intervencdo, deverdo ser iniciados os procedimentos técnicos necessarios para
alcance dos objetivos.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gahinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 - Porto Maua — RS — CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@poﬁomaua.rs.qov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br
“Doe Orgaos, Doe Sangue: Salve Vidas”

Art. 134. O Poder Executivo Municipal define que o estudo técnico devera ser
elaborado por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizagéo fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:

| — caraterizagéo da situacao ambiental da drea a ser regularizada;

Il — especificagéo dos sistemas de saneamento basico;

lIl — proposicéo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de
inundacdes;

IV’ — recuperacdo das éareas degradadas e daquelas n3o passiveis de
regularizacéo;

V — comprovagdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecao das
unidades de conservacgéo, quando for o caso;

VI — comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada
pela regularizagdo proposta; e

VIl — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’ 4gua, quando for o
caso.

Subsecéo Il
Da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social

Art. 135. Na Regularizagdo Fundidria de Interesse Social - RFIS cabera ao
poder publico e também por:

| — seus beneficidrios, individual ou coletivamente: e

Il — cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagoes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagéo fundiaria.

Paragrafo tinico. Os legitimados previstos no caput poderéo promover todos
0s atos necessarios a regularizagéo fundidria, inclusive os atos de registro.

Art. 136. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social — PRFIS
deverad considerar as caracteristicas de ocupaco e da area ocupada para definir
parémetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagéo e as areas destinadas a uso publico.

Subsegao I
Da Regularizagédo Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 137. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico — RFIE
dependera da andlise e da aprovagdo do projeto pelos setores da administracédo
municipal com a emissao das respectivas licengas urbanistica e ambiental.

Art. 138. O projeto de regularizagdo fundidria e conter, no mihimo, os
seguintes elementos:

| — as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificacBes que serio relocadas:
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Il — as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras
areas destinadas a uso publico;

Il — as medidas necessarias para a promocdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagoes
urbanisticas e ambientais previstas na lei;

IV — as medidas previstas para adequagéo da infraestrutura basica.

Art. 139. A autoridade licenciadora devera definir nas licencas urbanistica e
ambiental da regularizagdo fundiadria de interesse especifico, as responsabilidades
relativas a implantagdo, quando couber:

| — do sistema viario;

Il — da infraestrutura basica a ser implantada conjuntamente com a
regularizacao;,

Il — dos equipamentos comunitérios definidos no projeto de regularizacao
fundiaria; e

IV — das medidas de mitigacdo e de compensacéo urbanistica e ambiental
eventualmente exigidas.

Paragrafo Unico. A autoridade licenciadora poderd exigir dos beneficiarios
contrapartidas e compensagdes urbanisticas e ambientais como compensagéo pela
regularizagéo promovida pelo Poder Publico.

Secdo llI )
ADJUDICACAO COMPULSORIA

Art. 140. Este instrumento prevé a possibilidade de ag¢ao de adjudicacéo
compulséria para o cumprimento da obrigagédo de outorga da escritura definitiva
comprovando o pagamento de todas as prestag@es, nos casos onde ha a recusa do
cumprimento desta obrigagéo por parte do vendedor.

Paragrafo tnico. Neste caso hé a necessidade de oferecer assisténcia juridica
gratuita aos moradores, o que podera ser viabilizado através de convénio com a
Defensoria Publica Estadual.

} SecaolV
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 141. O usucapido é a forma originaria de aquisicdo do direito de
propriedade, legalmente dada ao possuidor, que ocupa areas de terras — como sendo
suas — sem oposigdo, pelo prazo fixado em Lei.

§ 1° A primeira finalidade cumprida é a de instrumento de regularizagao
fundiaria que assegura o direito & moradia a esses segmentos sociais.

§ 2° A segunda é garantir o cumprimento da fungéo social da propriedade por
meio da promog¢é&o de uma politica de regularizagéo fundiaria.
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Secdo V
A CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA (CUEM)

Art. 142. O direito & concesséo de direito especial de uso para fins de moradia
foi reconhecido pela Constituicdo Federal, nos termos do paragrafo primeiro do artigo
183.

Paragrafo Unico. Os requisitos para a aplicacéo da concessdo de uso especial
para fins de moradia serdo regulamentados por lei.

_ Secdo VI
A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)

Art. 143. A CDRU pode ser definida como um direito real resoltivel, aplicavel a
terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para fins de
urbanizagéo, industrializagéo, edificacéo, cultivo da terra ou outra utilizagéo de interesse
social.

§ 1° Este direito podera ser constituido através de instrumento publico ou
particular, a ser celebrado entre concedente (proprietério) e concessionério (posseiro).

§ 2° Os requisitos para a aplicagdo da concessdo de direito real de uso serdo
regulamentados por lei.

Secéo VI )
DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 144. O Poder Executivo Municipal podera utilizar o procedimento de
demarcagao urbanistica, com base no levantamento da situagédo da éarea a ser
regularizada e na caracterizagdo do ntcleo urbano informal a ser regularizado, nos
termos da legislacdo vigente, observada as condicionalidades do Plano Diretor
Participativo.

Secéo VIl
LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 145. A figura da legitimagdo de posse é definida como ato do Poder
Executivo Municipal destinado a conferir titulo de reconhecimento de posse de imdvel
objeto de demarcagéo urbanistica, com identificagdo do ocupante, do tempo e natureza
da posse.

§ 12 A legitimacéo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por
ato inter vivos.

§ 22 A legitimagéo de posse nZo se aplica aos imdveis urbanos situados em
area de titularidade do poder publico.

Secgéo IX
DOAGCAO

Art. 146. E possivel a alienagdo de imdveis aos moradores dos
assentamentos por meio de doagdo com encargos.
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§ 1° Esta modalidade de alienagdo necessita de autorizagao legislativa e sO e
permitida a sua aplicagéo, dispensando o processo de licitagdo, em caso de interesse
publico devidamente justificado.

§ 2° Deveréa constar obrigatoriamente do instrumento de doag&o, a defini¢do
dos encargos, o prazo de seu cumprimento e a clausula de reversdo, sob pena de
nulidade do ato.

Secao X
Da Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social (ATHIS)

Art. 147. A Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social (ATHIS) € o
programa municipal que visa a efetivagdo do direito a assisténcia técnica publica,
gratuita e permanente para a moradia da populagéo de baixa renda aplicavel a lei.

Art. 148. A ATHIS tem como objetivo a melhoria das condigbes habitacionais
da populacdo assistida, por meio de projeto, acompanhamento e execugao de obras
_necessarias a:

| — reformas, reparos e ampliagdes, regularizagdo fundiaria e regularizacao
edilicia, no caso de habitacbes existentes;

Il — edificacdo e produgdo de moradias, no caso de novas unidades
habitacionais.

Art. 149. A assisténcia técnica podera ser oferecida diretamente as familias
ou a cooperativas, associagdes de moradores ou outros grupos organizados que as
representem e devera priorizar as iniciativas a serem implantadas:

| — sob regime de autogestao;

Il — nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),

Il - em locais ndo enquadrados nos incisos | e Il deste artigo onde o servigo
da ATHIS, em interlocugdo com agentes de saude da familia, rede de assisténcia social
e associacbes de moradores, caso existentes, tenha certificado uma alta vulnerabilidade
social e edilicia.

CAPITULO 1l
DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

Segao |
Dos Planos Setoriais

Art. 150. Nessa interface a territorialidade é eixo central e estratégico para
garantir um desenvolvimento urbano sustentavel e equilibrado, sendo o territorio a base
de organizagdo relacionada a capacidade do Municipio em atender e implementar
politicas publicas que se coadunam com as realidades, desigualdades, particularidades
e desafios existentes nos diversos territorios que o compde.

Art. 151. As politicas setoriais tém por objetivo o ordenamento territorial com a
devida abrangéncia dos equipamentos publicos para atendimento das necessidades da
populagao.
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Art. 152. S&o objetivos especificos intersetoriais:

I — troca de informagdes e dados territorializados para qualificar a politica
publica de habitacdo agregando subsidios que contribuam para o alcance de agdes para
a urbanizagdo e regularizagdo fundiaria dos assentamentos urbanos precarios,
incentivando a implantagédo de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana;

Il — contribuicdo na articulagio intersetorial entre as diversas politicas
publicas;

lll — enfrentamento e minimizacao dos efeitos ocasionados por situacdes de
calamidade publica;

IV — formulagdo de agbes destinadas ao desenvolvimento urbano
especialmente nas areas de maior vulnerabilidade social e ambiental, através de:

a) qualificagéo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de
regularizacao fundiaria e promogéo de infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais;

b) ampliag&o da oferta de equipamentos urbanos e sociais, articulando-os no
territorio a rede existente;

¢) qualificagédo e fortalecimento das centralidades locais por meio de sua
articulagéo aos equipamentos urbanos e sociais, habitagdo, areas verdes, saneamento e
mobilidade local;

d) adensamento qualificado de porgdes do territorio e, a0 mesmo tempo, o
aumento de areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e dreas de lazer.

Art. 153. Precedem a devida implementacdo das metas setoriais abaixo o
levantamento e mapeamento de éreas publicas, edificadas ou ndo, bem como
levantamento e mapeamento de A4reas privadas, edificadas ou ndo, onde serio
aplicados os instrumentos de Direito de Preempgado e IPTU Progressivo, sendo essas
areas voltadas & utilizag&o de equipamentos institucionais e sociais.

Subsecéo |
Da Educacao

Art. 154. A Politica Municipal de Educacéo define-se e apoia-se nos preceitos
constitucionais e nos principios universais que regem o direito do individuo a formacao e
instrug&o integrais e & melhor qualidade de ensino.

Subsecao
Da Saude

Art. 155. A politica de satide do municipio é regida pelo Plano Municipal de
Saude, de forma articulada com a sua insergéo regional, estadual e nacional.

Subsecéo lli
Da Cultura

Art. 156. A Politica Municipal de Cultura, de forma articulada com as demais
politicas sociais, incentivara as manifestacées da cultura local, prestigiara seus artistas,
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promovera ampla difusdo da produgdo artistica e cultural da comunidade e apoiara os
movimentos que visam desenvolver as artes e a cultura, de maneira geral, na sociedade.

Subsecgao IV
Da Assisténcia Social

Art. 157. S3@o metas do Plano de Assisténcia Social a transferéncia de
equipamentos sociais localizados em edificagbes privadas para edificagdes publicas,
para que seja garantida a economicidade de recursos publicos e a continuidade dos
SEervicos.

CAPITULO IiI i
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Art. 158. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico devera
promover o aumento do emprego e da renda de forma livre e democratica, estimular
atividades compativeis com as peculiaridades e potencialidades socioecondmicas do
Municipio e sua insercéo regional de forma sustentavel.

CAPITULO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 159. O Saneamento Ambiental vai observar o Plano Municipal de
Saneamento Basico, considerando o conjunto de agdes com o objetivo de alcancar
niveis de salubridade urbana e ambiental, que se da mediante a implementagédo
integrada dos seguintes componentes:

| — sistema de abastecimento de agua;

Il — sistema de esgotamento sanitario;

lll — sistema de drenagem;

IV — gestéo de residuos sdlidos.

CAPITULO V
DA INFRAESTRUTURA

Art. 160. As Infraestruturas sdo dadas pelo conjunto de redes de energia
elétrica, telefonia e dados, gas e outros servigos de infraestrutura de interesse publico.

Paragrafo unico. Obras, empreendimentos e equipamentos destinados &
provisdo de servicos de infraestrutura de utilidade publica poderdo ser implantados em
quaisquer zonas, salvo restrigdes ambientais, e demais legislacbes estaduais ou
federais, e seguindo as diretrizes para mitigagdo de impactos de vizinhanga ou de
geracdo de incomodidades.

CAPITULO VI
DA POLITICA E DO SISTEMA DE MOBILIDADE

Art. 161. O planejamento da mobilidade urbana é orientado pela integragao
com a politica municipal de desenvolvimento urbano e respectivas politicas setoriais de

N



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 — Porto Maua — RS — CEP: 88.947-000 — Fone/Fax: (65) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@poytomaua.rs.qov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br

“Doe Orgéos, Doe Sangue: Salve Vidas”
habitacéo, saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do solo, no &mbito do
Municipio.

Art. 162. As diretrizes do Sistema de Mobilidade Urbana devem garantir em
sua fungdo precipua a melhor forma de circulagdo e deslocamento de pessoas e
veiculos em todo o territério do Municipio.

Paragrafo Uinico. S&o prioridades do Sistema de Mobilidade Urbana:

| — tratar de forma integrada as questées de transporte, transito e uso do solo;

Il — priorizar a circulagéo dos pedestres em relacéo aos veiculos motorizados
e dos veiculos coletivos em relagdo aos particulares:

Il — regulamentar todos os servigos de transporte do municipio;

IV — revitalizar/recuperar/construir passeios, viabilizando e otimizando a
circulagéo de pedestres:

V — permitir integragéo do transporte com outros municipios;

VI — articular as vias com as rotas do transporte coletivo:

VII - garantir a utilizag&o do transporte coletivo municipal pelos portadores de
necessidades especiais;

VIII — garantir o processo participativo na constru¢do do novo modelo de
transporte;

IX — implementar politicas de seguranga do trafego urbano e sinalizacédo
urbana;

X —reduzir os conflitos entre o trafego de veiculos e o de pedestres;

X| — estabelecer programa periédico de manutengao do sistema viario:

Xl — promover a permeabilizagdo do solo nos canteiros centrais e nos
passeios das vias urbanas do municipio;

XIIl - criar um programa de pavimentacao das vias urbanas que nao possuem
calcamento;

XIV -~ compatibilizar a implantacdo de calgamento e a
implantagdo/manutencéo das redes de esgotamento pluvial e sanitario;

XV — implantar melhorias e alterar, onde se fizer necessério, a ligagédo entre
as estradas municipais e rodovias ou vias principais urbanas:

XVI — implantar melhorias e alterar, se necessario, a circulagdo viaria na area
central, redefinindo as rotas para veiculos de carga;

XVIl —melhorar os acessos as propriedades e comunidades rurais:

XVIII - criar um programa de pavimentacio das estradas municipais visando
melhorar a integragdo entre as comunidades rurais e o escoamento da producao
primaria.

Art. 163. Hierarquia viaria municipal que sdo denominadas:

| — Estradas Principais;

Il — Estradas Secundarias.

Paragrafo tnico. O Poder Publico Municipal observara legislagédo municipal e
regulamentara no que couber esta lei.

Art. 164. Perfil de Ruas observara o Anexo VI.
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Art. 165. A Implantagéo, supervisdo e fiscalizagdo do Sistema de Mobilidade
Urbana serd de responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras, Transportes,
Urbanismo e Transito.

Art. 166. O Poder Executivo, no que couber, editard os procedimentos para
disciplinar, dimensionar e hierarquizar o Sistema Viario, observadas as disposicdes da
legislacéo federal e estadual pertinentes.

~ CAPITULO VI
DO SISTEMA DE AREAS VERDES E AREAS ESPECIAIS

Art. 167. O Sistema de Areas Verdes e Espagos Livres é composto pelas
areas enquadradas nas diversas categorias protegidas pela legislagao ambiental, por
parques e pracgas, pelos logradouros publicos, por areas vegetadas e espagos néo
ocupados por edificagio coberta, de propriedade publica ou privada.

Paragrafo Unico. As areas que compbem o sistema sdo consideradas de
interesse publico para a implementagdo das fungdes ecoldgicas, paisagisticas,
produtivas, de lazer e sociabilidade do conjunto da sociedade.

Art. 168. O Sistema de Areas Verdes e Espacos Livres devera operar com
recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, sem prejuizo de suas
prioridades.

§ 1° O Conselho Municipal da Cidade podera definir porcentagem especifica
do Fundo destinada ao Sistema.

§ 2° Legislagao especifica poderd definir incentivos fiscais para a implantagao,
manutencéo e preservacio de areas integrantes do Sistema.

) Secgao |
Das Areas de Preservagdo Permanente (APP)

Art. 169. Areas de Preservacgdo Permanente sdo aquelas protegidas, cobertas
ou nao por vegetagéo nativa, com a fungdo ambiental de preservar 0s recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Paragrafo tnico. Nas APPs apenas poderédo ser admitidas as intervengoes de
interesse social, utilidade publica ou baixo impacto, conforme legislagédo federal
especifica.

Secao lll
Das Areas Verdes

Art. 170. S&o as areas verdes o conjunto de areas que apresentam cobertur
vegetal arbérea, arbustiva ou rasteira e que contribuem de modo significativo para a
qualidade de vida e o equilibrio ambiental local ou regional.
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Art. 171. As dreas verdes com declividade superior a 60% ou sujeitas a
eroséo serdo obrigatoriamente destinadas a preservagao e ao repovoamento vegetal de
espécies nativas.

Art. 172. Legislagdo especifica podera regulamentar as Taxas de Ocupagéo,
de Permeabilidade e Coeficiente de Aproveitamento especificos para as areas verdes.

Segdo IV
Dos Espagos Livres

Art. 173. S&o espacos livres as dreas desprovidas de edificacdo coberta, de
propriedade publica ou privada.

Paragrafo tnico. Areas livres em propriedades privadas quando tiverem area
igual ou superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 174. Os espagos livres de propriedade publica deverdo ser destinados
prioritariamente & qualificagéo do espago publico através da implantagédo de pracas, da
melhoria de calgadas, da promogéo de espacos de convivéncia e similares.

Paragrafo tnico. A qualificagéo do espago publico definida no "caput" podera
ser promovida atraves de quaisquer instrumentos urbanisticos constantes desta Lej e
demais que vierem a complementa-la.

Art. 175. Os espacos livres de propriedade privada deverdo promover, sempre
que possivel, a arborizagdo com vegetacdo nativa, o acesso publico, a criacdo de
espacgos de convivéncia, de agdes culturais e de lazer.

Secido V
Cemitérios

Art. 176. Os cemitérios, publicos ou privados, integram o Sistema de Areas
Verdes e Espacos Livres.

Art. 177. O Municipio devera elaborar a qualquer tempo, o Plano Municipal de
Servigo Funerério visando:

| — manter, reformar e conservar os cemitérios existentes:
Il — planejar e executar a implantagdo de novos cemitérios, inclusive verticais
e crematérios; -

Il - estimular a criagdo de cemitérios para animais domésticos.

Segao VI
Agdes prioritarias do Sistema de Areas Verdes e Espagos Publicos

Art. 178. O Sistema de Areas Verdes e Espagos Livres tem como agdes
prioritarias:

| — requalificar parques e pracgas existentes:

Il — elaborar mapa de &reas prioritarias para a implantacdo de parques,
parques lineares e pragas publicas:
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Il — compatibilizar eventuais sobreposigBes de parques ou pragas com outras
intervencdes publicas ou de interesse publico, em especial regularizagdo fundiaria e
Habitagéo de Interesse Social;

IV — dar publicidade as propostas de parques e pracgas;

V — viabilizar a implantag&o dos parques e pragas propostos;

VI — elaborar Plano Municipal de Areas Verdes e Espacos Livres;

VIl — elaborar Plano Municipal de Cemitérios;

VIIl — rever modelo de gestéo participativa das areas verdes e dos espacos
livres existentes de forma a articular a populagdo em torno do tema;

IX — implantar medidas integradas de fiscalizagéo e controle da expansao e
adensamento urbano nas areas de recuperagdo ou requalificagédo ambiental.

TITULO V
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DA GESTAO SOCIAL

Art. 179. O Poder Executivo Municipal garantira efetiva participacéo popular
no processo de gestdo da politica urbana, do planejamento municipal e dos planos,
programas e projetos destinados a implementagéo das diretrizes deste Plano Diretor
Participativo.

Art. 180. Constituem-se objetivos da Gestéo Social:

| — a participagdo popular na implantacdo do Plano Diretor Participativo e em
suas revisoes;

Il — a comunicacdo &gil, abrangente e de facil acessibilidade dos atos e
encaminhamentos relativos ao Plano Diretor Participativo;

[l — o acesso a plena informagéo do processo de elaboragéo de programas,
projetos, agdes e iniciativas relacionados as politicas sociais e da atuagéo dos conselhos
municipais e dos féruns de desenvolvimento;

IV — o apoio a politica de governo voltada para o desenvolvimento
socioecondmico sustentavel, visando & implantagdo e consolidagdo das diretrizes
previstas neste Plano Diretor Participativo.

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 181. Entende-se por Sistema de Planejamento o conjunto de o6rgaos,
normas, recursos humanos e técnicos que tenha como objetivo a coordenagdo das
acdes dos setores publico e privado e da sociedade em geral, a integragdo entre 0s
diversos programas setoriais e a dinamizagdo e modernizagéo da agéo governamental.

Paragrafo Gnico. O Sistema de Planejamento, conduzido pelo Poder
Executivo Municipal, devera garantir a necessaria transparéncia e a participagdo dos
cidadaos e de entidades representativas.
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Art. 182. S&o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento:

| — a criagéo de canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da
politica urbana;

Il — a garantia de eficacia & gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

Il — a instituicdo de um processo permanente e sistematizado de
planejamento da cidade, dando subsidios para o detalhamento, atualizagéo e reviséo do
Plano Diretor Participativo;

IV — a compatibilidade entre as acdes de preservacao e protecdo ao meio
ambiente com o uso e ocupagdo do solo e o desenvolvimento socioecondmico do
Municipio;

V —a integrag&o dos programas e politicas publicas;

VI — a garantia de instrumento de gestao participativa para acompanhamento
e fiscalizagéo do Plano Diretor Participativo, em especial a constituicdo do Conselho
Municipal da Cidade;

VII — a constituigdo, a implementacéo e a efetiva participagédo dos Conselhos
Municipais na compatibilizagéo, reformulacio efou desenvolvimento das politicas
publicas previstas em lei;

VIIl — a melhoria na gestdo da administragdo municipal, por meio de
investimentos na estrutura operacional do Poder Executivo Municipal por meio da
capacitacéo, qualificagéo profissional e integracdo entre os setores;

IX — a criagdo e a manutengdo de um banco de dados, com informacgdes e
indicadores sociais, culturais, econdémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante
interesse para o Municipio.

Art. 183. O Sistema Municipal de Planejamento tem como diretrizes de acao:

| — implementar préticas de planejamento e monitoramento, em especial do
controle urbano;

Il — atender aos principios da simplificacao, economia, eficacia, clareza,
precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins
idénticos;

Il — democratizar e disponibilizar as informacées aos municipes, em especial
as relativas ao processo de elaboragéo, revisdo, aperfeicoamento do Plano Diretor
Participativo, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, e as referentes
controle e fiscalizagcdo de sua implementacéo.

Art. 184. O Sistema Municipal de Planejamento atua nos seguintes niveis:

| — na formulagéo de estratégias relacionadas as politicas publicas municipais
e a atualizagéo deste Plano Diretor Participativo:

Il — no gerenciamento do Plano Diretor Participativo, inclusive formulando e
aprovando programas de projetos para a sua implementacgio;

Il - no monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.

Art. 185. O Sistema Municipal de Planejamento & composto pelos seguintes
instrumentos:
| — Secretaria Municipal de Obras, Transportes, Urbanismo e Transito;
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Il — Conselho Municipal da Cidade;

Il — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

|\ — Conferéncia Municipal da Cidade;

\/ — Sistema Integrado de Informagdes — Banco de Dados Municipal;
VI — Conselhos Setoriais.

CAPITULO Il ) !
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO

Art. 186. Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do
processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de
participagéo:

| — Conferéncias Municipais;

[l — Audiéncias Publicas;

Il — Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IV — Plebiscito e Referendo Popular;

V — Conselhos Municipais;

VI — Fundo Municipal do Desenvolvimento Urbano.

Art. 187. Anualmente, o Poder Executivo Municipal encaminhara ao Conselho
Municipal da Cidade relatério de gestdo do exercicio e no que couber o plano de agéo
para o proximo periodo.

Se¢ao |
Do Conselho Municipal da Cidade

Art. 188. O Conselho Municipal da Cidade - CMC, colegiado de carater
consultivo, objetiva estudar e propor diretrizes para a formulagéo e implementagao da
politica de desenvolvimento urbano sustentavel.

Art. 189. Compete ao Conselho Municipal da Cidade:

| — auxiliar o Poder Executivo Municipal, sugerindo cria¢éo e alteragbes no
Plano Diretor, colaborar nas atividades que se relacionem com o planejamento do
desenvolvimento urbano, sugerindo a edigdo de normas gerais de direito urbanistico e
manifestando-se sobre propostas de alteragéo da legislagdo municipal pertinente, propor
diretrizes, instrumentos, normas e prioridades da politica municipal de desenvolvimento
urbano, em consonancia com a politica nacional de desenvolvimento urbano, em
especial relativos ao Plano Diretor e legislagéo a ele complementar;

I — acompanhar e avaliar a implementagdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano, em especial as politicas de:

a) habitagéo;

b) saneamento urbano;

c¢) saneamento ambiental;

d) transportes;

e) mobilidade urbana e recomendar as providéncias necessarias ao
cumprimento de seus objetivos;
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Il — propor a edigdo de normas gerais de direito urbanistico e manifestar-se
sobre propostas de alteragdo da legislacéo pertinente;

IV — emitir orientagées e recomendacées referentes a aplicacdo da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto das Cidades), da Lei de Diretrizes
Urbanas e das demais legislacbes e atos normativos relacionados ao desenvolvimento
urbano;

V' - propor programas, instrumentos, normas da politica municipal de
desenvolvimento habitacional urbano e rural, operacionalizando os seguintes
instrumentos:

a) fundo municipal da habitagéo;

b) banco de materiais e outros que forem entendidos convenientes;

VI — organizar e realizar Congressos da Cidade e Conferéncias Municipais da
Cidade, que deverdo ser realizadas periodicamente, cuidando, no que couber, do
cumprimento de suas respectivas resolugées;

VIl — encaminhar ao Poder Executivo Municipal, no que couber, as
deliberagBes e sugestdes dos Congressos da Cidade, acompanhando o cumprimento
das mesmas;

VIIl — encaminhar ao Poder Executivo Municipal, no que couber, as
deliberagdes e sugestdes da Conferéncia Municipal da Cidade, em articulagdo com o
Conselho Nacional das Cidades e o Conselho Estadual das Cidades, acompanhando o
cumprimento das mesmas;

IX — acompanhar e avaliar a execugéo da politica urbana municipal, em
especial as politicas de habitagdo de interesse social, de saneamento basico, e de
transporte e mobilidade urbana, e recomendar as providéncias necessarias ao
cumprimento de seus objetivos;

X — promover a cooperagdo entre os orgdos envolvidos com o
desenvolvimento do Municipio e a sociedade civil na formagéo e execucdo da politica
municipal de desenvolvimento, seguindo as diretrizes da normatizacédo e politica
nacional de desenvolvimento:

Xl — promover a realizacdo de estudos, debates, pesquisas, seminarios ou
cursos, estimulando agbes que visem propiciar a geracdo e utilizagdo de conhecimentos
cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizacionais, afetos & politica de
desenvolvimento urbano;

Xl — estimular a ampliagdo e aperfeicoamento dos mecanismos de
participagéo e controle social, visando fortalecer o desenvolvimento municipal urbano
sustentavel;

Xl — interpretar a legislag&o correspondente, nos casos omissos e de
davidas de interpretacéo;

XIV — emitir orientagées e recomendacées sobre a aplicagédo do Estatuto da
Cidade e dos demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;

XV — aprovar seu regimento interno, em até 30 (trinta) dias apds sua
formalizag&o, e que sera baixado por ato ao Poder Executivo:

XVI — opinar sobre questées de carater estratégico para o desenvolvimento
sustentavel da Cidade.
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Art. 190. O Poder Executivo Municipal garantird o suporte técnico e
operacional necessario ao pleno funcionamento do Conselho Municipal da Cidade,
podendo instituir novos conselhos e grupos de trabalhos especificos.

Art. 191. O Conselho Municipal da Cidade sera composto de 12 (doze)
membros titulares e respectivos suplentes, representando o Poder Publico e a
Sociedade Civil Organizada, nomeados por Decreto, a saber:

| — 06 (seis) representantes do Governo, a saber:

a) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, Transportes,
Urbanismo e Transito;

b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Salude e
Desenvolvimento Social;

c) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Administragdo e

Financas;

d) 01 (um) representante da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente;

e) 01 (um) representante da Secretaria de Educagéo;

f) 01 (um) representante do Gabinete do Prefeito;

Il — 06 (seis) representantes da sociedade civil organizada, a saber:

a) 01 (um) representante do Conselho Municipal de Habitagao;

b) 01 (um) representante da Associagdo Comercial e Industrial — ACI de Porto
Maua;

c) 01 (um) representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico — COMUDE; : s i

d) 01 (um) representante do Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Tuparendi
e Porto Maua;

e) 01 (um) representante da EMATER;
f) 01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Secaolll
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 192. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano devera ser
constituido pelos seguintes recursos:

| — recursos proprios do Municipio;

Il — transferéncias intergovernamentais;

IIl — transferéncias de institui¢ées privadas;

IV — transferéncias do exterior;

V — transferéncias de pessoas fisicas;

VI — receitas provenientes da Concesséo do Direito Real de Uso de areas
publicas, exceto nas ZEIS;

VIl — receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIl — receitas provenientes da Concesséo do Direito de Supetficie;

IX — rendas provenientes da aplicagéo financeira dos seus recursos proprios;

X — doacdes;



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 ~ Porto Maua — RS —~ CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail; mefeito@poﬁomaua.rs.qov.b; e convenios@portomaua.rs.gov.br
“Doe Orgdos, Doe Sangue: Salve Vidas”

Xl — valores devidos das medidas mitigadoras efou compensatérias
determinadas pelos Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);
Xl — valores devidos das medidas compensatérias determinadas para

regularizagéo de loteamentos fechados irregularmente até a publicagdo desta Lei:

XIll - depositos pecunidrios advindos da destinagéo de espacos livres de uso
publico n&o implantados nos condominios urbanisticos:

XIV — outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

Paragrafo Unico. A aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano serd gerida pelo Conselho Municipal da Cidade e serdo
aplicados principalmente:

I - na produgéo e viabilizagdo da produgdo de Habitagdo de Interesse Social
em todo o Municipio;

Il — em agbes de regularizagéo fundiaria de interesse social:

I — em agbes de qualificacdo edilicia de interesse social e assisténcia
técnica.

Secgaollll
Das Conferéncias Municipais da Politica Urbana

Art. 193. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada 02
(dois) anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal da
Cidade e seréo abertas a participacdo de todos os cidadaos.

Art. 194. A Conferéncia Municipal da Cidade devera, dentre outras
atribuicdes:

| — apreciar as diretrizes da politica urbana e de habitagéo do Municipio;

Il — debater os relatérios de gestdo da politica urbana, meio ambiente e
habitagé@o apresentando criticas e sugestdes:

[l — sugerir ao Poder Executivo Municipal adequagdes nas agoes estratégicas
destinadas a implementagdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV — sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor Participativo, a
serem consideradas no momento de sua modificagdo ou revis3o;

_ TituLovm ,
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 185. O Municipio pretendendo ampliar o seu perimetro urbano apos a
data de publicagéo desta lei, deverd elaborar projeto especifico que contenha, no
minimo:

| — demarcagé&o do novo perimetro urbano;

Il — delimitagdo dos trechos com restrigdes & urbanizagido e dos trechos
sujeitos a controle especial em fungéo de ameaca de desastres naturais:
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Il — definicio de diretrizes e de areas que serao utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais;

IV — definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de
modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e
renda;

V — a previsdo de areas para habitagdo de interesse social por meio da
demarcagéo de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica
urbana, quando o uso habitacional for permitido;

VI — definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecédo
ambiental e do patriménio histérico e cultural; e

VIl — definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizagéo do territorio de expansao urbana e a
recuperacgéo para a coletividade da valorizagéo imobiliaria resultante da agdo do poder
publico municipal.

§ 1° O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser
instituido por lei municipal e atender as diretrizes do Plano Diretor Participativo.

§ 2° A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro
urbano ficara condicionada a existéncia do projeto especifico.

Art. 196. O Poder Executivo Municipal, a partir da publicagdo desta lei, podera
regulamentar, a qualquer tempo, os dispositivos do Plano Diretor Participativo.

Art. 197. Para os projetos de edificagdo ou parcelamento do solo aprovados
anteriormente a vigéncia desta lei e cujas obras ainda n&o tenham sido iniciadas,
observar-se-80 0s prazos definidos na lei com base na qual eles foram aprovados.

§ 1° O prazo referido no caput ndo podera ser revalidado.

§ 2° Nos casos referidos no caput, sera admitida apenas uma alteragéo de
projeto com base na lei vigente a época da sua aprovagao.

Art. 198. As edificacbes pré-existentes a aprovacdo desta lei, observara o
direito a aplicagdo da legislagao anterior, vigente a época.

Art. 199. Todas as intervengdes urbanisticas omissas na presente lei seréo
objeto de analise e parecer da Secretaria Municipal de Obras, Transportes, Urbanismo e
Transito e do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 200. Sao partes integrantes desta lei:

ANEXO | — MAPA 01 — MACROZONA.

ANEXO Il - MAPA 02 - ZONEAMENTO URBANO.

ANEXO [l — MAPA 03 - ZONAS DE USOS E ZONAS ESPECIAIS.

ANEXO IV — TABELA 01 - DE PARCELAMENTO, USO, OCUPAGAO,
COEFICIENTES E INDICES URBANISTICOS E TABELA 02 - TABELA DE
PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO.

)
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ANEXO V — MAPA 04 - A - MAPA SISTEMA VIARIO: DENOMINACAO E
LOCALIZACAO DAS RUAS.

ANEXO VI — MAPA 04 - B - MAPA SISTEMA VIARIO: PERFIS — AVENIDAS,
RUAS E TRAVESSAS.

ANEXO VII - MAPA 04 - C - MAPA SISTEMA VIARIO: PERFIS — AVENIDAS,
RUAS E TRAVESSAS.

ANEXO VIII —MAPA 05 - A - ZONA DE INCENTIVO TURISTICO
DISCIPLINADO (ZITD).

ANEXO IX— MAPA 05 - B - ZONA MISTA SEDE (ZM1).

ANEXO X-— MAPA 05 - C - ZONA DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS).

ANEXO Xl — MAPA 05 - D - ZONA DE CORREDOR DE EXPANSAO
URBANA ( ZCEU).

ANEXO XII - MAPA 05 - E - ZONA MISTA SAO JOSE DO MAUA (zM2).
ANEXO XlIl = MAPA 05 - F - ZONA MISTA CAMPO ALEGRE (ZM3).

ANEXO XIV — MAPA 06 - MAPA DAS ESTRADAS URBANAS E RURAIS.
ANEXO XV —MAPA 07 - MAPA DE RODOVIAS NO MUNICIPIO.

ANEXOQO XVI - MAPA 08 - MAPA DA HIDROGRAFIA.

Art. 201. O Plano devera ser revisado a cada 10 anos ou havendo interesse
publico justificado.

Art. 202. Revogam-se as disposi¢es em contrario a presente lei.

Art. 203. Esta lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO MAUA, RS, EM 05 DE
MAIO DE 2020. /

7/ B
0 Municipal

Prefd

Registre-se € Publigue-se:

_ <g/ i/
Vicente~Luiz Pisoni
Secretario de Administracéo e Financas
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ANEXO X — MAPA 05 - C - ZONA DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS).

ANEXO XlI— MAPA 05 -D - ZONA DE CORREDOR DE EXPANSAO URBANA (ZCEU).
ANEXO Xl — MAPA 05 - E - ZONA MISTA SAO JOSE DO MAUA (ZM2).

ANEXO XIIl — MAPA 05 - F - ZONA MISTA CAMPO ALEGRE (ZM3).

ANEXO XIV — MAPA 06 - MAPA DAS ESTRADAS URBANAS E RURAIS.

ANEXO XV — MAPA 07 - MAPA DE RODOVIAS NO MUNICIPIO.

ANEXO XVI—MAPA 08 - MAPA DA HIDROGRAFIA.
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ANEXO | — MAPA 01 — MACROZONA.
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ANEXO Il = MAPA 02 - ZONEAMENTO URBANO.

| MAPA ZONEAMENTO




!

ESTADO I;)O RIO GRANDE DO $UL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 — Porto Maua — RS — CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@portomaua.rs.qov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br

“Doe Orgaos, Doe Sangue: Salve Vidas”

ANEXO Il - MAPA 03 - ZONAS DE USOS E ZONAS ESPECIAIS.
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ANEXO IV - TABELA 01 - DE PARCELAMENTO, USO, OCUPACAO, COEFICIENTES

E INDICES URBANISTICOS.
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ANEXO V — MAPA 04 - A - MAPA SISTEMA VIARIO: DENOMINACAO E
LOCALIZAGCAO DAS RUAS.

ANEXO V

MAPA SISTEMA VIARIO

DENOMINAGAD E LOCALIZACAD DAS RUAS
MAPA 04 — A

LEGEMDA:

7 / PREFEITURA MUNICIPAL
/ A DE PORTO MAUA

CAMARA MUNICIPAL DF
VERFADORES DE POETO MAUA
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ANEXO VI — MAPA 04 - B - MAPA SISTEMA VIARIO: PERFIS — AVENIDAS, RUAS E
TRAVESSAS.

ANEXO VI

MAPA SISTEMA VIARIO
PERFIS — AVENIDAS, RUAS E TRAVESSAS
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ANEXO VIl = MAPA 04 - C - MAPA SISTEMA VIARIO: PERFIS — AVENIDAS, RUAS E
TRAVESSAS.
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ANEXO VIII — MAPA 05 - A - ZONA DE INCENTIVO TURISTICO DISCIPLINADO

ZONA DE INCENTIVQ TURISTICO DISGIPLINADO - ZITD
COORDENADAS UTM .
DISTANCIAS ENTRE PONTOS (M)
PONTO| TIPO COORDENADA
LONGITUDE 7304278364 m E
o1 MARCO . 01-02 424,32
LATITUDE 6948670.2623 m S
LONGITUDE 730852.0790 m E
02 | MARCO 02-03 192,41
LATITUDE 6948678.4061 M §
LONGITUDE 730888.0707 m €
03 | MARCO 03-71 184,34
LATITUDE 6948489.3923 m S
LONGITUDE 730843.9189 m E
7 PONTO 71-70 153,11
LATITUDE 6948310.4180 m S
LONGITUDE 730801.1727 mE
70 PONTO 70-69 289,91
LATITUDE 69481633928 m S
LONGITUDE 7306195506 m E
69 PONTO 69 -68 107.41
LATITUDE 6947937.4242 m S
LONGITUDE 730533.9906 m E
68 PONTO S 149,92
LATITUDE $947872.4832 m S|
LONGITUDE 730435,1125 m E|
&7 | ronto ™H 6768 850,99
LATITUDE 6947759.7960 m S|
LONGITUDE 729721.4635 m E
66 | PONTO . 66 - 65 1055,81
LATITUDE 6947296.2275 m S
LONGITUDE 728720.3464 m E GCONTORNG DO RIO
65 PONTO 65 - 01 .
LATITUDE 6946960.8306 m S URUGUAI E CURSQ D'AGUA

ESPECIFICACOES

PONTO - COORDENADA EXISTENTE APENAS DE MODO VIRTUAL

MARCO - COORDENADA VISIVEL NO SOLO ATRAVES DE UM MARCO
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ANEXO IX~ MAPA 05 - B - ZONA MISTA SEDE (ZM1).

ZONA MISTA SEDE - ZM1
SOORDERADAS UM DISTANCIAS ENTRE PONTOS (M
PONTO| TIFO COORGENADA e
e | manco |FONGITUDE 70746 mE| —
LATITUDE 69479175362 m §|
® TmE
05 | manco |FONGITUDE a0re Tz mE| —
LATITUDE 6946520 5642 m S
(X 7 S612m E|
® | manco |FONBITUDE stz ez me| P
LATITUDE 6946486.6023 m S
LONGITUDE 7306840734
59 | marco i 189,68
LATITUDE 6946228.0769 m S
LONGITUDE 7307639535 m E
s0 | ponTo 58-60 95,20
LATITUDE 6946279.8762m S
4467
ot | roro |FONGTUGE 7309024467 mE| —
LATITUDE 9464094811 m 5
3AmE
2 | manco |FONGITUGE 30372634 mE| —
LATITUDE 6046698,9904 1
8311 mE
52 | ponto |FONGITUDE 72920063t me| —
LATITUDE 6945871,1084 m S
LONGITUDE 726756.5632 m E|
84 | Marco ™ s4-65 106,13
LaTiTUDE 5946851.0704 m S
LONGITUDE 728720 3464 m E]
85 | PonTo ™ 65-66 108581
LATITUDE 6946950.8306 m S -
LONGITUDH 72972145
& | Ponto £ ABEME 7 850.99
LATITUDE 6947296.2275 m 5
LONGITUDE 7304351125 m E|
s7 | PonTo 67-68 148,92 708
LATITUDE 59477597860 v §|
LoNGITUDE 730533 9906 m E
88 | ponTo 68-69 107.41
LATITUDE 69478724832 m S
LONGITUDE 7306195506 m £
s | ponTo 69-70 289,91
LATITUDE 8947937 4242 m S
LONGITUD 727 A
70 | ponTo E 06 mEl a7t 153,11 ; o4
LATITUDE 69481633528 m S
5189
1 | ronto |FONGITUDE 7a0B3siBImE| o —
LATITUDE 6948310 4180 m 5

ESPECIFICACOES
MARCO - COORDENADA VISIVEL NO SOLO ATRAVES DE UM MARCO
PONTO - COORDENADA EXISTENTE APENAS DE MODO VIRTUAL
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ANEXO X - MAPA 05 - C - ZONA DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS).
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ANEXO XI-MAPA 05D-ZONA DE CORREDOR DE EXPANSAO URBANA (ZCEU).

2 ZONA CORREDOR DE EXPANSAO URBANA - ZCEU
COORDENADAS UTM
DISTANCIAS ENTRE PONTOS (M)
PONTO TIPO COORDENADA
LONGITU .
& | marca i TR mE eior 16488
LaTmune 5948486,6023 m S|
LON
7 BONTO GITUDE 7310754041 mE 07-08 507
|LATITUDE 6946394 5540 m S|
JLONGITUDI
5 BONTO {TUDE 7310933743 mE| 09-08 812
LaTrrunE 65463633924 m S
ILONG|
" 10 TUDE 1311230571 mE 0910 2678
LaTiruoe 69483256514 m S
1 | rosro |FONGTUDE [EICETTTT . e
LATITUOE 59463082128 m S,
11 | sowro [oHGTUCE atzsaeseme | i
LATITUDE 59464094811 m §
LONGITUDE 734727113 m |
12 | ponto 12-13 azs7
LATITUDE 5996136.1161 m §
I o
1 | routo [FONGTUDE [ECIEEELT: -
LaTTUDE 59461202100 m S|
- =
4 | o [FoGTUDE EIEEETLT Stk
LATiTUDE 5046009.3251 m 5|
LONGMTUDE
15 | panTo 15-18 233,05
LaTmuDE
LON
16 | poto [OMGITUDE 1617 12844
LATITUDE 59450400048 m S|
LonGiTuoE 731678 0848 m |
17 PONTO 17-18 208,13
LaTiruoe 59458408183 m S|
ConGiTuoe 732001 7252 m E|
18 PONTO 18- 13 B227
LATITUDE 6945725.1720m S|
LonGITUDE 7370835761 m ]
19 PONTQ 19- 73.92
LATITUDE sosssraoeams|
LonciTuoe 7321154033 m €]
20 PONTO 20-21 %55
LaTimuse 59455192285 m S|
LonGITUDE 732175 4924 mE |
21 | ponTo 2122 473,48
lLaTiruoe 50155437172 m S
LonGnuoe 732450 7538 M E|
22 PONTO 22-23 €954
LATITUOE 945151.1398 m S|
NGITUDE 7324881072 m E
2 | powto |© 2 ™ aem 6405
LATiTUOE 59450931126 m S
LoNGITUTE 732520 5901 m E|
2 | ronro 2425 13742
LaTiTUDE 59450408109 m S|
2 | ponro [ONGTURE TsA mE| o
LATITUDE sesdzizooms| i
2 | ronro |FONGITUDE R P
LaTmuse 59448510199 m S ’
7 | manco |FONGITUDE sATastemE| 5
LATITUDE 63448110374 m 5 )
2 | manco |OMGTUDE TR mEl are
LaTiTUDE sotag20.0000ms|
GITUD! 00003 mE
a0 | pontg [FONGTUDE faain il T 13377
LaTiTuoE 6944588.7221 mS
LonG 1396
41 | poura [-ONOMUOE DHBINME] L 54,87
ILATITUDE £944805.0621 m 5|
L 1y 20632162
42 | porg |-ONGTUDE i 2mEl g 4 471,08
LATITUDE 69448852182 m S|
7596
w5 | ponro [FONGTUBE Bisswme wins
LaTrTune 6945270.9008 m §
LONGIT! .3007
44 | ponto oo Ly ey &7,16
LaTmuDE 59453055835 m
i o |-onamoe BT S
LATITUDE 69453514640 m S|
LONGITUDE 5100452 mE
s | ponto o bk "7 4547 14465
LATITUDE 69454877357 m S|
ILON IDE 1418.1325 mE|
47 | ponro [FOHETY 7 ™ a7-48 185,52
LATITUDE 594355994252 m S|
LON 7312885371
4 | ponta [LONGTUDE SEITIMEl g 4 e
LATITUDE 69456038186 m 5|
L uD 7312
49 | ponrg |-OHGMUDE SARTOME] isieh 2351
LATITUDE 83457216779 m S|
L E 73 2,
P o |FonamuBE pos25004mE| st
LATITUDE 63458742685 m S
LOMN! 7309034028
51 poxTg |"ONSTUDE il 51-52 5317
JLATITUDE 5345303.0484 m §|
L . T
w2 | roro |FoMGRUDE sossaTIOmE| i
LATTUDE 6945333.3452 m 5|
3 7308191525
5 | ronro |FONGITUBE s 5
LATITUDE 52459866223 m 5|
NG C 73084391 B
s | powrg [ONGTUO SIME| o ss 74,36
ATITUDE 69483104180 m 5|
LONGITUDE 7
55 | ponro WHEMSOMEL e 5o s
LATITUDE 5946078 5587 m 5|
Congiune ;
s | ponio PRI ME] s 5725
LaTuDe 59161155236 m §
LONGITUDE 685.105
57 PONTO FI0683,4039 m £ 57-58 7s
lLaTrTunE 39461652180 m S
[LONGITUDE -
58 | marco COSTEIME| o oo a7
ILATITUDE 69461981968 m S|
ILONGITUDE
53 | marco ol PR [ T 952
LaTiTUoE 50462280769 m S
LONG[TUDE
& | ponto i senstuts N 189,58
LATITUDE 6946279 8762 m S|
LONG| 30902 -
st | ponto e roowzMAImE| o e 145.28
LATITUDE 6946409.4811 m S|
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ANEXO XlIl— MAPA 05 - E - ZONA MISTA SAO JOSE DO MAUA (ZM2).

ZONA MISTA SAQ JOSE DO MAUA - ZM2
COORDENADAS UTM .
DISTANCIAS ENTRE PONTOS (M)
PONTOQ| TIPO COORDENADA

LONGITUDE 7326474619 mE

27 MARCO 27-28 1184,77
LATITUDE 6944811.0374 m S
LONGITUDE 733135.9354 mE

28 MARCO - 28-29 593,68
LATITUDE 6945890.4238 m S
LONGITUDE 733651.9675m E

29 MARCO 29-30 2022,60
LATITUDE 6945596,8843 m S
LONGITUDE 32781.7286 m E

30 MARCO ! '\ 30-36 812,75
LATITUDE 6943771.0760 m S
LONGITUDE 7319756193 mE

36 MARCO 36-37 1087,91
LATITUDE 69423667.3568 m S
LONGITUDE 730892.3157 mE

37 MARCO 37-38 351,18
LATITUDE 6943767.3534 m S
LONGITUDE 730915.9217 mE

38 MARCO 39-39 1396,72
LATITUDE 6944117.7423 m §
LONGITUDE 732219.0884 mE

39 MARCO 39-27 468,91
LATITUDE 6944620.3080 m S

ESPECIFICAGOES
MARCO - COORDENADA VISIVEL NO SOLO ATRAVES DE UM MARCO

PONTO - COORDENADA EXISTENTE APENAS DE MODO VIRTUAL




ANEXO XIll = MAPA 05 - F - ZONA MISTA CAMPO ALEGRE (ZM3).
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ZONA MISTA CAMPO ALEGRE - ZM3

COORDENADAS UTM

DISTANCIAS ENTRE PONTOS (M)

PONTO| TIPO COORDENADA
LONGITUDE 733472.6542 m E

31 | MARCO 31-32 2486,46
LATITUDE 6943056.0000 m S
LONGITUDE 735387.2319 m E

32 | MARCO WHLIIME o 656,55
LATITUDE 6941469.5332 m S
LONGITUDE 62.8206 m E

33 | MARCO e ME a3-34 218128
LATITUDE 6940813.4327 m S
LONGITUDE 733233.4054 m E

34 | Marco ME 34 35 987,48
LATITUDE 6941286.2616 m S
LONGITUDE 732665.0575 m E

35 | MARCO 35- 31 1256,21
LATITUDE 6942093.7868 m S

ESPECIFICACOES

MARCO - COORDENADA VISIVEL NQ SOLO ATRAVES DE UM MARCO
PONTO - COORDENADA EXISTENTE APENAS DE MODO VIRTUAL
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ANEXO XIV

% ESTRADASRURAIS
4» ESTRADAS URBANAS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 — Porto Maua — RS — CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@portomaua.rs.gov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br
“Doe Orgaos, Doe Sangue: Salve Vidas”

ANEXO XIV — MAPA 06 - MAPA DAS ESTRADAS URBANAS E RURAIS.
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ANEXO XV
MAPA DE RODOVIAS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 — Porto Maua — RS — CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@portomaua.rs.gov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br
“Doe Orgdos, Doe Sangue: Salve Vidas”

ANEXO XV — MAPA 07 - MAPA DE RODOVIAS NO MUNICIPIO.

o
o
=
=
=
o
=




ANEXO XVI

4o HDROGRAFIA,
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PORTO MAUA
Gabinete do Prefeito
Rua Uruguai, 155 — Porto Maua — RS — CEP: 98.947-000 — Fone/Fax: (55) 3545-1146
www.portomaua.rs.gov.br
E-mail: prefeito@portomaua.rs.gov.br e convenios@portomaua.rs.gov.br
“Doe Orgéos, Doe Sangue: Salve Vidas”

ANEXO XVI- MAPA 08 - MAPA DA HIDROGRAFIA.
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